CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 30982 / 130 C din 14.12.2022

I - Piirtile contractului

Art.1: Prezentul contract se incheie intre:

a) COMUNA OITUZ cu sediul in localitatea Oituz, str. Principald nr.189, judetul Baciu, CUI
4455234, cont nr. deschis la Trezoreria Onegti, reprezentat

prin primar Petrigor Claudiu in calitate de proprietar.
si
b) STOICA N. IOANA INTREPRINDERE INDIVIDUALA, cu sediul in sat Marginea, str.
Erou Constantin Mugat, nr.37, comuna Oituz, judetul Bacdu, cod postal 607369, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului de pe langs Tribunalul Bacdu cu nr. F4/719/09.09. 2022, Cod Unic
de Inregistrare (C.U. 1.) 46809485, reprezentat prin Stoica Ioana, in calitate de chirias.

II - Obiectul contractului
Art.2: Contractul are ca obiect inchirierea unui spatiu din cladirea »Dispensar medical uman”,

imobil ce apartine domeniului public al comunei Oituz, inscris in cartea funciari cu numdr 6403 8,
reprezentind LOTUL nr. 5 - Cabinet pentru activititi medicale, compus din inciperile de la
mansarda nr.4 cu suprafata de 19,4 mp, nr.5 cu suprafata de 8 mp si parte din spatiul comun de 16
mp, rezultidnd o suprafati totald de 43,4 mp si suprafata comun3 de teren curfi-constructii de
130,7, in vederea desfiguririi de activititi medicale.

IH - Chiria si durata contractului
Art.3: 1.Contractul se incheie pe o perioadi de 15 (cincisprezece) ani cu posibilitatea prelungirii

prin acordul pirtilor, pe o durati ce nu poate fi mai mare de 5 ani, cu incepere de la data incheierii
procesului verbal de predare-primire, semnat de ambele parti.

2.La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit, cu acordul ambelor pérti; la data
prelungirii perioadei de inchiriere, chiria va fi stabilitd de Consiliul Local.

3.Pretul inchirierii este de 370 lei/lund, adicd 4440 lei/an.

4.Plata chiriei se va efectua trimestrial, pini la sfirsitul primei luni din fiecare trimestry;

5.Plata chiriei se face in numerar la casieria Primiriei Oituz sau prin ordin de plati, in
contul proprietarului nr. RO29TREZ06221A300530XXXX, deschis la Trezoreria Onesti.

6.Prin exceptie de la prevederile art.3.4, pentru anul fn curs, plata chiriei se va face
integral, in termen de 60 zile de la data incheierii procesului verbal de predare-primire a
imobilului ce face obiectul contractului.

7.Preful contractului se actualizeazi la inceputul fiecdrui an cu indicele de inflatie pentru
servicii, publicat de Institutul National de Statisticd si aprobat prin Hotiirdrea Consiliului local

Qituz.

IV - Drepturile si obligatiile pirtilor
Art.4: Chiriasul are urmitoarele drepturi:
a) s& foloseasci spatiul inchiriat;



b) sa refuze plata chiriei daca este impiedicat prin fapta proprietarului sau a unui prepus al acestuia

si foloseascd spatiul inchiriat.

Art.S: Proprietarul are urmitoarele drepturi:

a) s3 incaseze chiria previzuti in contract;

b) s# verifice modul in care chiriasul foloseste spatiul.

Art.6: Obligatiile chiriasului sunt:

a) si achite chiria in cuantumul i la termenele stabilite prin contract;

b) s nu foloseasci spatiul in afara scopului pentru care i-a fost inchiriat;

¢) si nu subinchirieze, cesioneze sau sa instraineze sub o alta form3 spatiul inchiriat ;

d) si evite impedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditiuni, a celorlalfi proprietari vecini;
e) si foloseascd imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand degradarea lui si si apere bunul
inchiriat Impotriva oricarei atingeri proveniti de la un tert;

1) s achite taxele si impozitele locale care privesc folosinta spatiului;

g) si ingtiinteze pe proprietar despre orice atingere adusi dreptului de proprietate;

h) sd obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice tipuri de lucrari in spafiul inchiriat;

i) si respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, normele sanitare gi de
protectie a mediului, protectia muncii, PSI i orice alte obligaii legale ce rezult din activitatea pe
care o desfigoari;

i) la data incetarii contractului s predea spatiul liber, asa cum l-a primit, pe baza de proces —
verbal, acesta constituind documentul care atesta stingerea obligatiilor contractuale;

k) chiriagul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile §i avizele
impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii, PSI, precum si
alte alte avize necesare scopului pentru care s-a incheiat contractul;

1) sé suporte cheltuielile in ceea ce privegte utilititile;

m) chiriagul are obligatia s# asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i permanenté a
obiectului inchirierti, pe cheltuiala sa si sé despégubeascé proprietarul — Comuna Oituz, pentru
pagubele produse din culpa sa;

n) chiriagul are obligatia efectudrii curateniei in spatiul ce face obiectul contractului de Inchiriere;
Art.7: Obligatiile proprietarului sunt:

a) si puna bunul la dispozitia chiriasului pe baza procesului verbal de predare -primire;

b) proprietarul este obligat s& nu 1l tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere;

¢) si incaseze chiria previzuté in contract;
d) proprietarul are dreptul sd inspecteze bunul imobil inchiriat si sd verifice modul in care este

satisfacut interesul public prin realizarea activitiitii sau serviciului public, verificdnd respectarea
obligatiilor asumate de chirias. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
chiriasului;

¢) proprietaru] este obligat s notifice chiriagului aparitia oriciiror imprejuriri de naturd sd aducé
atingere drepturilor chiriagului, dacé are cunostin{a despre aceasta.

V - Rispunderea contractuali
Art.8: 1.Neindeplinirea de ciitre una din pirti a obligatiilor contractuale indreptiteste pe cealaltd

s solicite obligarea partii in culpi la plata de daune.



2.Neplata chiriei in cuantumul §i la termenul prevazut atrage majorari de intarziere,
Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate
in termen, calculaté pentru fiecare luna sau fractiune de luni, incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

3.Pirtile stabilesc ca nivelul majorarilor de intdrziere va fi modificat unilateral de catre
proprietar, in functie de prevederile legale in materie privind cuantumul majoririlor aferente
creantelor fiscale.

4.Sumele datorate de chiriag proprietarului, in conditiile prezentului contract, pot fi
recuperate §i din garantia de constituits conform documentatiei de atribuire.

VI. Garantia contractului
Art.9: Chiriagul are obligatia ca in termen de cel mult 30 zile de la data semnirii contractului de

inchiriere de bunuri proprietate publici si depuni, cu titln de garantie, suma de 740 lei,
reprezentdnd contravaloarea a doud chirii lunare datorate Proprietarului, stabilits in yrma licitatiei

si datoratii pentru primul an de exploatare.
Din aceastd sumd sunt refinute, daci este cazul, penalititile i alte sume datorate

Proprietarului de citre chiriag, in baza contractului de inchiriere.
Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de

la data constituirii garantiei.

VIL Forta majori
Art.10: Nici una dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de

neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei
obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca neexccutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de
lege.
Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 3 zile,
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.
Daca in termen de 3 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune-interese.

VIII - Incetarea si rezilierea contractului
Art.11: Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, in mésura in care parile nu convin, in

seris, prelungirea acestuia in conditiile aprobdrii de citre consiliul local;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin denuntare unilaterald de citre Proprietar, cu un preaviz de 60 de zile;

d) prin denuntare unilaterald de cétre chirias inainte de expirarea termenului, cu un preaviz de
cel pufin 60 de zile si cu plata la zi a chiriei si costurilor aferente utilitatilor péna la data
eliberdrii §i predirii spafiului si totodatd cu obligatia acestuia la plata unei despagubiri
constdnd in echivalentul a trei rate lunare, calculate la valoarea ultimei luni anterioare

denuntrii;



e) prin reziliere de plin drept, fard alte formalititi prealabile, in cazul neplatii chiriei §i
costurilor aferente utilitatilor pand la finele anului, stabilindu-se ca la implinirea acestui
termen, chiriasul este de drept in intérziere;

f) in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de citre Chiriag (cu exceptia situatiei de la
alineatul precedent, respectiv lit.€) prin reziliere unilaterald de citre Proprietar, cu plata unei
despdgubiri din partea Chiriagului;

g) in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de ciitre Proprietar, prin reziliere unilaterali de
citre Chirias, cu plata unei despégubiri din partea Proprietarului;

h) 1a disparitia dintr-o cauza de fortd majors a bunului inchiriat;

i) in cazul interventiei unei situatii de fortd majori sau caz fortuit;

) in cazul intririi in insolvents, in faliment sau a dizolvirii, incetérii activitifii pe cale legala

a chiriagului.

IX - Solutionarea litigiilor
Art.12: Pirtile au convenit ca toate neinfelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabild de

reprezentantii lor.
in cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibild pe cale amiabild, pirtile se vor

adresa instantelor judecatoresti.

X — Notificari
Art.13: In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinitd dac va fi transmis3 la adresa/sediul prevazut in contract.
Art.14: Adresele postale, numerele de fax, numerele de telefon, adresele de e-mail, persoanele de

contact sunt urmatoarele:

Citre Chiriag:

Stoica N. Ioana Intreprindere Individuala

Adresa: Comuna Oituz, sat Marginea, str. Erou Constantin Musat, nr.37, judetul Bacéu, cod postal

607369,

In atentia: Stoica Ioana,

Telefon: 0740 800 322; E-mail: stoical gheorghe@gmail.com

Citre Proprietar:

Primaria Oituz

Adresa; Comuna OQituz, sat Oituz, Str. Principala nr. 189, jud. Bacau, cod postal 607365,

in atentia: Petrigor Claudiu - Primar

Telefon: 0234/337010; Fax; 0234/337503; E-mail: primaria@primariaoituz. ro

Art.15: In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatii, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primiti de destinatar la data
mentionati pe confirmare de oficiul postal primitor.

Art.16; In cazul in care notificarea se face prin curier sau daca a fost predata personal, se

considera primita de destinatar la data semnarii de primire.



Art.17: In cazul in care notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita la data indicata pe
hartia de confirmare a trimiterii, iar prin e-mail se considera a fi primita la data confirmarii de
livrare a mesajului de catre serviciul de posta electronica.

Art.18: Trimiterea notificarii in afara orelor de program se considera primita In prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata. Orele de program se considera a fi intervalul orar 08.00-16.00 de
luni pana vineri.

Art.19: Schimbarea adresei postale, a numirului de telefon, fax sau a adresei de e-mail este
opozabild celeilalte Parti numai dupa 5 (cinci) zile lucratoare de la notificarea respectivet
schimbari.

Art.20: Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una din pirti, daci nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia din modalititile previzute la articolele precedente.

XTI - Alte dispozitii

Art.21: Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional, cu acordul pirtilor
contractante, cu exceptia cazului prevazut la art.8.3. din contract.

Art.22: La incetarea contractului, terenul va fi predat citre proprietar, in aceleasi conditii de
calitate precum a fost primit.

Art.23: in cazul in care chiriasul nu si-a indeplinit obligatiile asumate prin prezentul contract,
acesta nu va mai putea incheia pentru o perioada de $ ani un alt contract de inchiriere a unor
bunuri din domeniul public ori privat al comunei Oituz.

Art.24: Predarea-preluarea imobilului se va face in baza unui proces - verbal incheiat intre pirti.
Art.25: Prezentul contract a fost incheiat astizi, 14.12.2022, intr-un numir de 2(dous) exemplare,

unul pentru proprietar si unul pentru chirias.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA OITUZ STOICA N. JOANA
INTREPRINDF? " ™~ DIVIDUALA
Primar, . ‘
Petrisor Claudiu '
Consilier juridic
Amagde Diana

Consilier achizifii publice
Bisci Ionug
Viza CFl
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