CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 26295 / 112C din 21.10.2022

I - Piirtile contractului

Art.1: Prezentul contract se incheie intre:
a) COMUNA OITUZ cu sediul in localitatea Oituz, str. Principald nr.189, judetul Baciu, CUI

4455234, cont nr. X, deschis la Trezoreria Onesti, reprezentat
prin primar Petrisor Claudiu in calitate de proprietar.
si

b) Cabinet Medical Individual Doctor Blenessy Marta SRL, cu sediul in sat Haérja, comuna
Oituz, nr.216, judeful Baciu, cod postal 607368, inregistrata in Registrul Comertului sub
nr.J4/1731/2004, avand cod unic de inregistrare 16797575, reprezentati prin administrator

Blenessy Marta, in calitate de chirias.

IT1 - Obiectul contractului

Art.2: Contractul are ca obiect inchirierea unui spatiu din cladirea »Dispensar medical uman”,
imobil ce apartine domeniului public al comunei Oituz, inscris in cartea funciari cu numar 64038,
reprezentdnd LOTUL nr. 2- Cabinet medicini de familie, compus din inciperile de la parter nr. 6
cu suprafata de 23 mp, nr.7 cu suprafata de 16,6 mp si parte din spatiul comun al cladirii de 16
mp, rezultdnd o suprafafi totald de 55,6 mp si suprafata de teren curti-constructii de 130,7 mp, in
vederea desfasurarii de activitsifi de medicind de familie.

IX - Chiria si durata contractului

Art.3: 1.Contractul se incheie pe o perioadd de 15 (cincisprezece) ani cu posibilitatea
prelungirii prin acordul piértilor, pe o durati ce nu poate fi mai mare de 5 ani, cu incepere de la
data incheierii procesului verbal de predare-primire, semnat de ambele parti.

2.La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit, cu acordul ambelor pérti; la data
prelungirii perioadei de inchiriere, chiria va fi stabilitd de Consiliul Local.

3.Preful inchirierii este de 465 lei/luni, adici 5580 lei/an.

4.Plata chiriei se va efectua trimestrial, pani la sfarsitul primei luni din fiecare trimestru;

5.Plata chiriei se face in numerar la rociorin Drimiriei QOjtuz sau prin ordin de plati, in
contul proprietarului nr. k deschis 1a Trezoreria
Onesti.

6.Prin exceptie de la prevederile art.3.4, pentru anul in curs, plata chiriei se va face
integral, in termen de 60 zile de la data incheierii procesului verbal de predare-primire a
imobilului ce face obiectul contractului.

7.Preful contractului se actualizeazi la inceputul fiecirui an cu indicele de inflatie pentru
servicii, publicat de Institutul National de Statistici §i aprobat prin Hot#rdrea Consiliului local

Oituz.

IV - Drepturile si obligatiile pirtilor



Art4: Chiriasul are urmétoarele drepturi:

a) si foloseascd spatiul inchiriat;

b) si refuze plata chiriei daci este impiedicat prin fapta proprietarului sau a unui prepus al acestuia
sd foloseasca spatiul inchiriat.

Art.5: Proprietarul are urmétoarele drepturi:

a) si incaseze chiria previzuta in contract;

b) si verifice modul in care chiriagul foloseste spatiul.

Art.6: Obligatiile chiriasului sunt:

a) si achite chiria in cuantumuyl i la termenele stabilite prin contract;

b) si nu foloseascé spatiul in afara scopului pentru care i-a fost inchiriat;

¢) sé nu subinchirieze, cesioneze sau sa instraineze sub o alta formi spatiul inchiriat ;

d) si evite impedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditiuni, a celorlalfi proprietari vecini;
€) si foloseascd imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitand degradarea lui si si apere bunul
inchiriat impotriva oricarei atingeri proveniti de la un tert;

f) sd achite taxele si impozitele locale care privesc folosin{a spatiului;

g) sé ingtiinfeze pe proprietar despre orice atingere adusi dreptului de proprietate;

h) sé obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice tipuri de lucrari in spatiul inchiriat;

i) s respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, normele sanitare i de
protectie a mediului, protectia muncii, PSI si orice alte obligatii legale ce rezulti din activitatea pe
care o desfagoar3;

J) la data incetirii contractului si predea spatiul liber, asa cum l-a primit, pe baza de proces —
verbal, acesta constituind documentul care atesta stingerea obligatiilor contractuale;

k) chiriagul are obligatia de a obtine/de a prelua, pe cheltuiala sa, toate acordurile si

avizele impuse de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului, protectia muncii, PSI,
precum si alte alte avize necesare scopului pentru care s-a incheiat contractul ;

1) sd suporte cheltuielile in ceea ce priveste utilititile;

m) chiriagul are obligatia si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si

permanen(3 a obiectului inchirierii, pe cheltuiala sa §i si despigubeascii proprietarul — Comuna
Oituz, pentru pagubele produse din culpa sa;

n) chiriagul are obligatia efectudrii curafeniei in spatiul ce face obiectul contractului de

inchiriere;

Art.7: Obligatiile proprietarului sunt:

a) sé pund bunul la dispozitia chiriagului pe baza procesului verbal de predare -primire;

b) proprietarul este obligat s& nu il wlbure pe chiriag in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de inchiriere;

¢) sé incaseze chiria previzuti in contract ;

d) proprietarul are dreptul si inspecteze bunul imobil inchiriat si s¥ verifice modul in care este
satisfdcut interesul public prin realizarea activititii sau serviciului public, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de chirias. Verificarea se va efectua numai cu notificarca prealabili a
chiriasului;

e) proprietarul este obligat si notifice chiriasului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduci
atingere drepturilor chiriasului, daci are cunostinti despre aceasta;

V - Raspunderea contractuali



Art.8: 1.Neindeplinirea de cdtre una din pirti a obligatiilor contractuale indreptiteste pe cealalta
s solicite obligarea pértii in culp la plata de daune.

2.Neplata chiriei in cuantumul si la termenul prevazut atrage majorari de intarziere.
Nivelul majorarii de intarziere este de 1% din cuantumul obligatiilor fiscale principale neachitate
in termen, calculati pentru fiecare lun3 sau fractiune de luni, fncepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pani la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

3.Pértile stabilesc ca nivelul majoririlor de intirziere va fi modificat unilateral de citre
proprietar, in functie de prevederile legale in materie privind cuantumul majoririlor aferente
creantelor fiscale.

4.Sumele datorate de chiriag proprietarului, in conditiile prezentului contract, pot fi
recuperate §i din garantia de constituitd conform documentatiei de atribuire.

VI. Garantia contractului
Chiriagul are obligatia ca in termen de cel mult 30 zile de la data semnirii contractului de

inchiriere de bunuri proprietate publici si depund, cu titlu de garantie, suma de 930 lei,
reprezentind contravaloarea a dous chirii lunare datorate Proprietarului, stabilita in urma licitatiei
si datorat# pentru primul an de exploatare.

Din aceasti sumd sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
Proprietarului de citre chiriag, in baza contractului de inchiriere.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de

la data constituirii garantiei.

VII. Forta majora
Art9. Nici una dintre partile contractante, conform art. 1634 Cod civil, nu raspunde de

neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei
obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea
necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum este definita de
lege.

Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 3 zile,
producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor hui.

Daca in termen de 3 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune-interese.
VIII - fncetarea si rezilierea contractului

Art.10: incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmitoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchitiere, in mésura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile aprobirii de citre consiliul local;

b) prin acordul scris al partilor;

¢) prin denuntare unilaterals de citre Proprietar, cu un preaviz de 60 de zile;

d) prin denuntare unilaterald de citre chiriag inainte de expirarea termenului, cu un preaviz de
cel putin 60 de zile si cu plata la zi a chiriei si costurilor aferente utilitigilor péné la data
eliberdrii i predirii spatiului i totodatd cu obligatia acestuia la plata unei despagubiri
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constdnd 1n echivalentul a trei rate lunare, calculate la valoarea ultimei luni anterioare
denuntérii;

e) prin reziliere de plin drept, fard alte formalitafi prealabile, in cazul neplitii chiriei si
costurilor aferente utilitdtilor pdni la finele anului, stabilindu-se ci la implinirea acestui
termen, chiriasul este de drept in intirziere;

f) in cazul nerespectirii clauzelor contractuale de ciitre Chiriag (cu exceptia situatiei de la
alineatul precedent, respectiv lit.e) prin reziliere unilaterald de ciitre Proprietar, cu plata unei
despiigubiri din partea Chiriagului;

g) in cazul nerespectiirii clauzelor contractuale de citre Proprietar, prin reziliere unilaterali de
cétre Chiriag, cu plata unei despdgubiri din partea Proprietarului;

h) la disparitia dintr-o cauzi de for{i majors a bunului inchiriat;

1) in cazul interventiei unei situatii de fortsi majori sau caz fortuit;

J) In cazul intrérii in insolventd, in faliment sau a dizolvarii, incetdrii activititii pe cale legala
a chiriagului.

IX - Solutionarea litigiilor

Art.11: Partile au convenit ca toate neinfelegerile privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale amiabili de
reprezentantii lor.

fn cazul in care rezolvarea eventualelor litigii nu este posibild pe cale amiabil3, pirtile se vor

adresa instantelor judecatoresti.

X — Notificiiri

Art.12: In acceptiunca partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dac3 va fi transmis la adresa/sediul previizut in contract.
Art.13: Adresele pogtale, numerele de fax, numerele de telefon, adresele de e-mail, persoanele de

contact sunt urmatoarele:

Catre Chirias:

Cabinet Medical Individual Doctor Blenessy Marta SRL

Adresa: Comuna QOituz, sat Hirja nr.216, judetul Bac#iu, cod postal 607365,

In atentia: Blenessy Marta-administrator

Telefon:0723 346 823; E-mail: m.blenessy@yahoo.com

Citre Proprietar:

Primaria Oituz

Adresa: Comuna Oituz, sat Oituz, Str. Principala nr. 189, jud. Bacau, cp 607365

in atentia: Petrisor Claudiu - Primar

Telefon: 0234/337010; Fax; 0234/337503; E-mail; primaria@primariaoituz. ro

Art.14: in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primiti de destinatar la data
mentionat3 pe confirmare de oficiul postal primitor.

Art.15: In cazul in care notificarea se face prin curier sau daca a fost predata personal, se
considera primita de destinatar la data semnarii de primire.
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Art.16: In cazul in care notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita la data indicata pe
hartia de confirmare a trimiterii, iar prin e-mail se considera a fi primita la data confirmarii de
livrare a mesajului de catre serviciul de posta electronica.

Art.17: Trimiterea notificarii in afara orelor de program se considera primita in prima zi lucratoare
dupa cea in care a fost expediata. Orele de program se considera a fi intervalul orar 08.00-16.00 de
luni pana vineri.

Art.18: Schimbarea adresei postale, a numérului de telefon, fax sau a adresei de e-mail este
opozabild celeilalte Pérfi numai dupa 5 (cinci) zile lucratoare de la notificarea respectivei
schimbari,

Art.19: Notificérile verbale nu se iau in considerare de nici una din pérti, dacii nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia din modalititile previzute la articolele precedente.,

XI - Alte dispozitii

Art. 20: Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional, cu acordul pirtilor
contractante, cu exceptia cazului prevazut la art.8.3. din contract.

Art.21: La incetarea contractului, terenul va fi predat ciitre proprietar, in aceleasi conditii de
calitate precum a fost primit.

Art.22: fn cazul in care chiriagul nu si-a indeplinit obligatiile asumate prin prezentul contract,
acesta nu va mai putea fncheia pentru o perioada de 5 ani un alt contract de inchiriere a unor

bunuri din domeniul public ori privat al comunei Qituz.
Art.23: Predarea-preluarea imobilului se va face in baza unui proces - verbal incheiat intre parti.
Art.24: Prezentul contract a fost incheiat astiizi, 21.10.2022, intr-un numir de 2(doui) exemplare,

unul pentru proprietar si unul pentru chirias.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA OITUZ CABINET MEDICAL INDIVIDUAL
DOCTOR BLENESSY MARTA SRL
Primar, i Administrator,
Petrigor Claudi» Blenessy Marta
Consilier juridic, - , . ' i
Amagde Diana ' "—Q\\H‘_: __’_:/
Consilier achizi]iii pub¥
Biscé Ionut
Viza CFP,
Pavel Gianina-Mariana :
UAT O1TL

Vizat pentru Control Finantiar Preventiv Propriu

Numarul sigitiulut 22 $una 1O ziwe P4

Data acordaril: anul
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