COMUNA oITuz

5.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.
Nr. 23439 /100C din 28.09.2022

Nr.68/28.09.2022

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII EVALUARE

1. Pintile contactante:

COMUNA OITUZ cu sediul social in comuna Oituz, sat Oituz, judet Bacdu avdnd CUI 4455234, Cont IBAN
TREZORERIA ONESTI, reprezentats legal de Claudiu Petrisor, avand functia de primar, in calitate de

beneficiar

PRESTATOR:

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., cu sediul in Onesti, str. Stirenului, nr.16, sc.A, ap.16, CUI
24176544, Nr. Reg. Com.J04/1294/2008, Cont IBAN . leschis la
TREZORERIA ONESTI, reprezentats de Berian Corina loana, evaluator autorizat ANEVAR — EPI, EBM cod

parafa/legitimatie 10665;

2. Obiectul contractului:

Prestarea serviciului de evaluare mijloacelor fixe din domeniul public gi privat situat la adresa:

Comuna Oituz, judef Bacéiu

Drepturi de proprietate asupra imobilului: depline/de inchiriere/de uzufruct/altele: deplin

4, Utilizatorul desemnat: COMUNA OITUZ

5. Scopul evaludrii: inregistrarii in contabilitate

6. Tipul valorii estimate: valoare justi

7. Data de referinta a evaluarii: 31.10.2022

8. Data inspectiel: ........coevevivrrernreersrescrsrsrnnns

9. Data livrarii raportului de evaluare: 15.12.2022

10. Forma livrarii: raportul de evaluare va fi transmis citre client in format fizic.

11. Ipoteze speciale (dacd existd si se cunosc la data semnadrii

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

contractului)

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

12, Limitéri cu privire la documentare (acces pentru inspectii, documente puse la dispozitie sau

lipsa documente)

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------



13, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare: Raportul de evaluare este intocmit la cererea
clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului de cdtre o tertd persoana
fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului sau al autorului evaludrii,

v' Conformitatea cu standardele SEV valabile la data evaludril: STANDARDE DE EVALUARE EDITIA
2022 (SEV 100 ~ Cadrul general; SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluérii, SEV 102 — Documentare
si informare; SEV 103 — Raportare; SEV 104-Tipuri ale valorii, SEV 105-Abordari si metode de
evaluare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare; SEV 400- Verificarea evaluarii, SEV 430-
Evaluari pentru raportare financiara, GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile).

14. Tipul raportului: cu inspectie

15. Formatul raportului: forma letrica

16. Numdrul de exemplare originale: 1

17. Tariful/Pretul evaludrii: 26.700 lei/ raport de evaluare
18. Modalitata de plata: cu OP in conturile societatii

19, Obliga;iile prestatorului: Prestatorul are obligatia de a pastra confidentialitatea informatiilor
vehiculate si de a intocmi Raportul de evaluare in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare.

20, Obligatiile beneficiarului: beneficiarul are obligatia de a pune la dispozitia prestatorului toate
documentele gi informatjiile necesare intocmirii Raportului de evaluare.

21. Penalititi, daune-interese: Tn cazul in care, din vina sa exclusivd, prestatorul sau clientul nu
reusesc s3-si indeplineascd obligatiile asumate prin contract, cealaltd parte are dreptul de a
percepe ca penalitdti, o sumd echivalentd cu o cotad de 0.25% din pretul contractului, pentru
fiecare zi de intérziere, incepdnd cu a 30-a zi de la data emiterii facturil.

22. Denuntarea unilaterald a contractulul: Tn situatia in care pe perioada deruldrii contractului,
Beneficiarul renuntd la serviciile prestatorului, sau nu pune la dispozitia evaluatorului
documentele i informatiile necesare intocmirii Raportulul de evaluare, prestatorul isi rezervd
dreptul de a denunta unilateral contractul de servicii, caz in care beneficiarul va pierde sumele
achitate Prestatorului.

23, Forta majora: indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore,
dar fdrd a prejudicia drepturile ce li se cuveneau pariilor pand la aparitia acesteia.

24. Solutionarea litigiilor: Tn cazul in care nu este posibild rezolvarea litigillor pe cale amiabild,
instanta competentd care sd solutioneze litigiul va fi Judecadtoria Onesti. Prezentul contract
constituie titlu executoriu Tntre partiile semnatare, partea care nu-si executd in mod
corespunzator propriile obligatii fiind pusd de drept in intarziere, fard necesitatea unei somatii
prealabile,

25. Confidentialitate: partile respectd confidentialitatea informatiilor obtinute ca urmare a relatiilor
profesionale si nu divuiga astfel de informatii tertilor fard a avea autoritatea specificd (dacd nu



existd dreptul legal sau profesional ori datoria legald sau profesionald de a divulga), s§ nu
foloseascd informatiile in avantajul personal sau al unor terte parti;
26. Independenta evaluatorului: In exercitarea profesiei evaluatorul autorizat dezvolts i raporteza

analize, opinii si concluzii nepreferentiale.

27. Modificarea contractului: prezentul contract poate fi modificat numai cu acordul scris al prtilor

28. Rezilierea contractului: in situatia neexecutdrii culpabile de citre o parte contractanti a
obligatiilor derivate din incheierea prezentului contract, se poate solicita rezilierea

29, Incetarea contractului: la data realiz3rii obligatlilor contractuale

30. Legislatia/jurisdictia aplicabild in caz de litigiu: legislatia romand

31. Numar de exemplare originale ale contractului semnat: 2 exemplare.

CLIENT, PRESTATOR,
COMUNA 0ITuZ S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L.
PRIMAR, EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR,
Petrisor Claudin Berian Corina loana

Consiller juridic,
Amagde Digna

7

Consilier achizitii publice,
Gheorghitd Cr" ~a

Viza CFP,
Consilier superior,
Andr'ica * ‘~oleta
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e § MMOBILIARE
S OLUTI ON
MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenulul, nr.16, ap.16
Localitatea: Onesti, judetul Baciu

CUl: 24176544

Telefon: 0740/159292

Anexanr. 1
Termeni de referintd ai evaludrii

1. ldentificare evaluator:

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L., membru corporativ al ANEVAR, cu autorizatia de membru
corporativ nr.0658/2022, prin Berian Corina loana membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 10665.

ldentificare client, utilizator desemnat si proprietar imobil:

Client: COMUNA OITUZ
Utilizator desemnat : COMUNA OITUZ

Proprietar imobil/bun mobil : COMUNA OITUZ
Raportul de evaluare va fi utilizat doar de persoanele mai sus mentionate si este adecvat prin form3 si

continut, necesitatilor persoanelor ce utilizeaza evaluarea .

2, Scopul evaludrii:
Scopul evaludrii este fnregistrarea in contabilitate pentru proprietétile nominalizate ca

obiect al evaludrii la data de 31,10.2022.

Evaluarea nu va fi utilizat8 pentru alte scopuri si / sau in afara contextului prezentat.
3. Identificare proprietatii imobliliare evaluate:
- Evaluarea proprietéatilor imobiliare conform anexe atasate la Raport.
Tipul valorii: juste

»Valoarea justd este pretul care ar fi fncasat pentru vanzarea unui activ sau plitit pentru
transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de pe piaté, la data

evaludrii”.

5. Date calendaristice:
Data evaludrii & data inspectiei & data raportului vor fi precizate in raportul de evaluare.
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SOLUTION

MEMBRU CORPORATIV

Str. Stirenulul, nr.16, ap.16
Localitatea: Onestl, judetul Bacy
CUI: 24176544

Telefon: 0740/159292

6. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludirii & Natura sl sursa informatiilor utilizate
pe care se bazeazd evaluarea.

Pentru efectuarea prezentei evaludri, in vederea documentdrii si colect3rii datelor, evaluatorul ;

va avea acces la toate informatiile relevante oferite de proprietar, atit in vederea atestirii

dreptului de proprietate cdt i asupra suprafefelor si reglementérilor in vigoare a zonei: extras

de carte funciara, cadastru si acte de proprietate;
va inspecta fizic proprietatea evaluatd si a zonei unde este pozitionatd in vederea stabilirii si

identificdrii constructiilor si accesul pe proprietate;
Tn realizarea analizelor, judec3tilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul va avea acces la

toate informatiile relevante necesare .
Documentele si schitele puse / vor fi puse la dispozitie de citre beneficiar, conform contract, respectiv:

» documente care atest3 dreptul de proprietate pentru bunurile mobile si bunurilor imobile care

fac obiectul evaludrii;
altele documente care vor fi solicitate punctual in vederea bunei desfisurdri a etapelor de
evaluare.
Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:
e Cursul de referintd al monedei nationale afisat de BNR;
»  Publicatii privind piata imobiliaré;
* Publicatii de specialitate (care vor fi mentionate in raportul de evaluare) ;
e Articole din pres§;

® Surse de statisticd .
Evaluatorul nu fsi asumd nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de ctre client si

proprietar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

Responsabilitatea pentru suprafetele din schitele puse la dispozitia evaluatorului, autorizatiile sau
restrictiile legale privind utilizarea proprietatii cat si informatii cu privire la utilititi (ap3, gaz, electricitate
etc.) sunt exciusiv a Beneficiarului, conform contract, ce a pus la dispozitia evaluatorului aceste

documente/informatii.
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7. Ipoteze si ipoteze speciale:
Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaludrii, fars

a fi In mod specific documentate sau verificate. Acestea sunt aspecte care, dupd ce au fost stabilite,

trebuie acceptate pentru intelegerea evaludrii sau a altor servicii de evaluare furnizate.
Ipotezele speciale sunt ipotezele care presupun fie date care diferd de datele reale existente la

data evaludrii, fie date care nu ar fi presupuse de cdtre un participant tipic de pe piatd intr-o tranzactie,
la data evaludrii. Ipotezele speciale sunt utilizate adesea pentru a descrie efectul unor schimbari posibile

asupa valorii unui activ.
Ipotezele dupd care se va fi intocmit raportul de evaluare sunt urmatoarele:

A. IPOTEZE
B. Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre

utilizatorului evaluarii si au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care
se specificd altfel;

C. Nu ne asumdm nicio responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate; acestea se bazeazd pe documente furnizate de cdtre utilizatorului evaluarii .

D. Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietatii descrise §i nu exist# nici

o servitute in afara celor ce ar fi descrise explicit in raport
E. Estimarea valorii tine seama de dreptul de proprietate asupra terenului; dreptul asupra terenului

este de folo_sinté
Informatia furnizatd de citre terti este considerati de incredere, dar nu i se acord§ garantii

pentru acuratefe;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: sofufului sau
structurii clddirli (partilor ascunse) care sd influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asumé nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordanid cu toate reglementdrile locale si
republicane privind mediul Tnconjuritor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse,
descrise st luate in considerare n raport;

Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul, nu exista nici
un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care afecteazd valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprietdtilor vecine. Evaluatorul ne are cunostinid de
efectuarea unor inspectili sau a unor rapoarte care sd indice prezen{a contaminantilor sau
materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens. Valorile sunt
estimate fn ipoteza cd nu existd asa ceva. Dacd se va stabili ulterior ca existd contamindri pe orice
proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care
ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;
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K.

S-a presupus ¢ legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale

modificdri care pot sd apar4 in perioada urmitoare;
Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tindnd seama de
tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzind posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostint3;

Valoarea justa estimats este valabils la data evaludrii. Intrucst piata, conditiile de piat§ se pot
schimba, valoarea estimat§ poate fi incorects sau necorespunzdtoare la un alt moment;

Dacd nu se aratj altfel in raport, se intelege ci evaluatorii nu au cunostintd asupra stirii ascunse
sau invizibile a proprietdtii {(inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea si structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice i aite sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in cauz§ sau de pe o proprietate
Tnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora
sau micsora valoarea proprietitii.

Se presupune cd nu existd astfel de conditii dacs ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau
nu au devenit vizibile in pericada efectudrii .analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea
raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii
proprietdtii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorilor.
Evaluatorii nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stdrii in care se afld proprietatea si
nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

B. lpoteze speciale:

-Evaluarea s-a realizat pe baza documentelor puse la dispozitie de Comuna Oituz.

8. Restrictii de utilizare sau publicare:

>

VVYVYYVY vV v

v

Neasumarea responsabiliti{ii fatd de utilizatorii nedesemnati si fatd de orice utilizare care nu a

fost avutd in vedere ;
Concluziile pot fi valabile numai la data evaludrii;
Raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat partial iar posesia raportului de evaluare nu confers

dreptul de publicare;
Estimarea costurilor nu este valida pentru scopuri de asigurare;

Neasumarea responsabilitatii pentru orice modificare neautorizats adusi raportului;

Pentru validitate este necesard semnatura original;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s§ ofere in continuare consultantd sau s§
depund marturie in instant3, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de ntelegeri in prealabil;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului;
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9. Reglementdri si cadrul legal:
> Standardele de evaluare ANEVAR 2022 in vigoare la data evaludrii;

» Legislatia in vigoare .

10. Descrierea raportului:
Raportul de evaluare va fi unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportare

(conform standardelor de evaluare a bunurilor imobile ANEVAR in vigoare la data evaluirii) si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor sl judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la

respectivul Standard.
Ca si beneficiar a Raportului de Evaluare sunt de acord cu cele precizate in Termenii de Referinté ai

evaluaril.

Prestator, - Beneficiar,

S.C. EVALUARI IMOBILIARE SOLUTION S.R.L. COMUNA OITUZ
MEMBRU CORPORATIV PRIMAR
EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR (EPI, EBM) PETRISOR CI.A@}PIU F

BERIAN CORINA IDANA
-
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