Comuna Oituz
Judetul Baciu
Nr. 11221/21C/29.04.2021

CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat
al comunei Oituz
Incheiat astiizi 29.04.2021

L Partile contractante

1. Intre COMUNA OITUZ, adresa sat Oituz, str. Principala, nr.189, judetul Bacau, cod postal
607365, telefon/fax 0234/337010, 0234/337503, avand codul de inregistrare fiscald 4455234, cont
deschis la Trezoreria Municipiului Onegti, reprezentat legal prin primar Petrisor Claudiu, in calitate
de locateor, si:

2. S.C. RED OAK SRL, cu domiciliul in sat Marginea, comuna Oituz, judetul Bacin, avand CUI
18132306, Nr. Registrul Comertului J04/2032/15.11.2005, nr. din Registrul national al exploatatiilor
(RNE) RO0238310086, telefon 0754 877820, €Ml woveooeereoereoeeseeseeseeoeeeeeoeeeeoeeoonn ,
reprezentatd prin administrator Neniu Constantin, in calitate de locatar,

la data de 29.04.2021, la sediul locatorului, in temeijul prevederilor Codului civil, al prevederilor
Hotérérii Consiliului Local al Comunei Oituz nr. 24 din 08.04.2021, s-a incheiat prezentul contract

de inchiriere.

II. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea a dous trupuri de pajisti aflate in domeniul

privat al comunei Oituz pentru pigunatul unui numir de maxim 41 animale din specia bovine sau 271
animale din specia caprine, situate in tarlava T261 / P 20980 — trupul 9 - BOBEICA, in suprafati
de 5,74 ha i tarlaua T262/ P20984, 20985, 20986, 20991, 21031, 21036, 21037, 21039, 21040,
21041,21042 - trupul 8 - HIRJA-GROAPA CIOCAN, in suprafati de 35,26 ha, identificate prin
schifele anexate care fac parte din prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazi de proces-verbal in termen de 5
zile de la data semnérii contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmitoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului: ferenurile ce fuc obiectul prezentului contract de inchiriere in sSuprafatd totald de 41,00
ha;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in misura in care acesta
din urmé f5i manifest intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea
contabila actualizati, conform caietului de sarcini: addpdtori, dacd existd,

c) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riméan in proprietatea locatarului:
addposturi provizorii,

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, bunurile previazute la pet. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat s restituie, in deplini
proprietate, liber de orice sarcing, bunul inchiriat.

5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pésunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calititii
covorului vegetal;

©) cregterea productiei de masa verde pe hectar de pajigte.



IIL. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 7 (sapte) ani, incepénd cu data semnérii prezentului contract, conform

prevederilor art. 9 alin. (2) din Ordonania de urgent a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
administrarea §i exploatarea pajistilor permanente gi pentru modificarea i completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991 , aprobati cu modific#ri 5i completéri prin Legea nr. 86/2014, cu modificirile
ulterioare, cu respectarea perioadei de pfisunat, respectiv 5 mai - 25 octombrie a fiecirui an.

2. 2. Ultimul an al inchirierii se finalizeaz3 la data de 1 februarie.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de 172 78 lei/ha/an pentru trupul 8 cu suprafata de 35,26 ha si 182,55
lei/ha/an pentru trupul 9 cu suprafata de 5,74 ha, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si
(4) din Normele metodologlce pentru aphcarea prevederilor Ordonantei de urgenté a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea i exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea
si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 , aprobate prin HotirArea Guvernului nr.
1.064/2013, cu modificérile si completirile ulterioare, chiria totald anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind
in valoare de 7.140,06 lei/an, rezultat3 astfel: 35,26 ha x 172,78 lei/ha=6. 092,22 lei; 5,74 ha x 182,55
lei/ha=1.047,84 lei. Chiria se actualizeazs anual cu indicele de inflatie pentru servicii, aprobat prin
Hotérére a Consiliului local.

2. Suma totald previzuti la pct. 1 va fi platitd prin ordin de platsi in contul comunei Oituz, deschis
la Trezoreria Municipiului Onesti, sau in numerar la casieria comunei Oituz.

3. Plata chiriei se face in dou#i trange: 30% péinii la data de 30 septembrie i 70% pini la data
de 30 noiembrie a fiecérui an.

4. Intarzierea la plati a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare
zi de intérziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

5. Neplata redeventei pand la incheierea anului' calendaristic conduce la rezilierea de drept a
contractului, conform art.IX, lit. h) din prezentul contract.

6. La pretul contractului se adaugé taxa pe teren, care va fi instituitd anual, conform Codului fiscal.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- s exploateze in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa pajistile care fac obiectul contractului
de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) si inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificlnd respectarea obligatiilor asumate de
locatar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a locatarului si in urmitoarele conditii:
- cu cinci zile lucrdtoare inainte de data efectudrii verificdrii, locatarul va fi ingtiingat de locator prin
una din wrmdtoarele modalitdfi: telefonic, ingtiinfare transmisd prin postd sau postd electronicd
(email) . Verificarea poate fi efectuat si inopinat.

b) sé predea pajistea locatarului, indicdndu-i limitele, precum gi inventarul existent, pe bazi de
proces-verbal;

c) sii solicite utilizatorului situatia lucriirilor realizate, cu valoarea exacti a acestora si devizul
aferent, conform legislatiei in vigoare

d) & i5i dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeazi a fi executate de locatar pe pajiste;

e) s participe la receptionarea lucririlor executate de cétre locatar pe pajiste si sd confirme prin
semn#turd executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate gi de permanenti a pajistilor ce fac
obiectul prezentului contract;



b} s& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau
partiald este interzisi, sub sanctiunea nulitétii absolute;

¢) si pliteasca chiria la termenul stabilit;

d) si respecte cel putin incircitura minimi de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pagunat;

e) sd comunice in scris primiriei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, in vederea verificirii respectdrii incirciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pasunat;

1) s pAsuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat:

g) sd practice un pégunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) s& introduc# animalele la pisunat numai in perioada de pasunat stabilita;

i) s& nu introduc# animalele la pisunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

J) i realizeze pe cheltuiala sa lucriiri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de api,
de fertilizare, anual;

k) sé respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

) s restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sé restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii
cel putin egale cu cele de 1a momentul incheierii contractului;

n) locatarul este obligat sa preia toate pachetele de agromediu constituite pe terenul atribuit
(conform Anexei 33 APIA) sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului;

0) locatarul are obligatia s asigure exploatarea prin pasunat, eficace in regim de continuitate si de
permanent a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el trebuie si respecte incircitura de
animale/ha, prezentéind in acest sens in fiecare an, dovada numirului de animale nregistrate in RNE
$i vor fi scoase la pasunat, dovada ce va fi depusa la registratura Primiriei Oituz pani cel tirziu in
data de 1 martie a anului respectiv. Daci din datele prezentate reiese ¢ nu este respectat incércitura
minimé impusd, pentru trupul/lotul respectiv si daci nu se respecta data maxima de depunere a dovezii
(extras RNE), atunci contractul se reziliazi de drept.

4. Obligatiile locatorului:
a) sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) sd nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de cazurile previzute expres
de lege;
¢) si notifice locatarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduca atingere drepturilor

locatarului;
d) si constate si si comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor

prezentului contract.

V1. Clauze contractuale referitoare la tmpirtirea responsabilititilor de mediu intre parti
Locatorul rispunde de: dupd incheierea contractului de inchiriere responsabilitatile de mediu

revin locatarului.
Locatarul rdspunde de: indeplinirea tuturor responsabilititilor de mediu prevdzute in

documentafia de atribuire a contractului precum §i in legislafia specificd aflatd in vigoare, pe toatd
durata contractului de inchiriere.

VIl. Rispunderea contractuali

1. Nerespectarea de cétre pérfile contractante a obligaiilor previzute in prezentul contract de
inchiriere atrage rispunderea contractuali a pirtii in culpé.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previizute in prezentul contract pirtile datoreaza penalititi in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daci penalititile nu acoperd paguba, se vor pliti daune.

3. For{a majord exonereazi pirtile de riispundere.



VIII. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecati.

2. Pe toatd durata inchirierii, cele dou# pirti se vor supune legislatiei in vigoare.

IX. fncetarea contractului
Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-l exploata prin neasigurarea incircaturii
minime de animale;

b) pasunatul altor animale decét cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre locator
in baza documentelor oficiale, cu plata unei despiigubiri juste i prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenti instanta de judecati;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre locator, cu
plata unei despagubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, altele decat cele prevazute la art
IV.5, art.V 3, n) si 0), prin reziliere de ciitre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) In cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fari plata unei
despégubiri;

h) nerespectarea uneia dintre obligatiile previizute la art IV.5 si art.V.3, lit.n) si o) din contract, di
dreptul locatorului de a rezilia de plin drept contractul, fira alte formalititi prealabile, locatarul fiind
de drept in Intdrziere ca urmare a neexecutirii obligaiei respective;

1) in cazul vanzirii animalelor de cétre locatar;

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost
Inchiriat terenul,

k) in cazul in care se constati faptul ca pajistea inchiriati nu este folosits;

1) prin denuntarea unilateral de céitre locator , denuntare care isi va produce efectele incepénd cu
| ianuarie a anului urmitor, indiferent de data comunicarii acesteia.

X. Forta majori
1. Niciuna dintre pértile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sauw/si de executarea

in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care ii revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzat3
de forta major, asa cum este definiti de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de forti majori se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scris, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen
de catre autoritaile competente. In caz de fortd major3, comunicati si constatatd in conditiile de maij
sus, exercitarea obligatiilor pirtilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
c#i niciuna dintre pérti nu va pretinde penalititi sau despégubiri.

3. Daci in termen de /0 zile de la producere evenimentul respectiv nu incet %, partile au dreptul
si T§i notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ¢ . s pretindi daune-

interese.
4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua

derularea contractului.

X1. Notificari



1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daci va fi transmisa la adresa/sediul previzutd/previzut in partea introductivi a
prezentului contract,

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primita de destinatar la data mentionati de oficiul
postal.

3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primiti in prima zi lucriitoare dupi cea in
care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre pérti dacsi nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitétile previizute la alineatele precedente.

XT1. Dispozitii finale
1. Prezentul contract poate fi modificat i adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executirii

sale, cu acordul partilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea san adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre pértile contractante.

3. Orice modificiri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insugite prin hotéirére a
consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordan{i cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respectii prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranti din cuprinsul s&u,
reprezint3 vointa partilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de 2 (dous) exemplare, astizi 29.04.2021, data
semndrii lui, la Primdria comunei Oituz.

LOCATOR, P LOCATAR,
COMUNA OITyYZ S.C.RED QAK S.R.I.
Primar, i3 ; Administrator,
Petrisor Clauditl’1 Neniu Cor<* .atin

Secretarul general al comunei.
Lefter Larisa-Adela -

- e

; UAT OITUZ |
Vizat pentru Control Financiar Preventiv Propriu '

e et 2 o O e OS "
Consilier achizitii publice, Semnatura
Bisci Ionut R
Viza CFP,

Pavel Gianina-Mariana
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Comuna Oituz
Judetul Baciu
Nr. 11221/29.04.2021

PROCES-VERBAL
PREDARE-PRIMIRE PAJISTE

Subsemnatul Petrigor Claudiu, primar al Comunei Qituz, in calitate de
locator, am procedat azi 29.04.2021, la predarea citre SC RED OAK SRL,
reprezentata prin administrator Neniu Constantin, in calitate de locatar, a
urmdtoarelor suprafete de pajiste:
- suprafaa de 5,74 ha situati in tarlava T261 / P 20980 — trupul 9 —
BOBEICA

- suprafata de 35,26 ha situatii In tarlava T262/ P20984, 20985, 20986,
20991, 21031, 21036, 21037, 21039, 21040, 21041, 21042 - trupul § —
HIRJA-GROAPA CIOCAN,

care fac obiectul contractului de inchiriere a pajistilor aflate in domeniul
privat al Comunei Oituz nr. 11221 /21 C/29.04.2021.

Am predat, Am primit,
Locator, Locata
COMUNA OITUZ Neniu )nstantin
prin primar,

Petrigsor Claudiu



