Comuna Qituz
Judetul Baciu
Nr. 10839/ 16C / 23.04.2021

CONTRACT
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul privat
al comunei Oituz

Incheiat astizi 23.04.2021

I. Pirtile contractante
1. Intre COMUNA OITUZ, adresa sat Oituz, str. Principals, nr.189, judetul Bac#u, cod postal

607365, telefon/fax 0234/337010, 0234/337503, avand codul de inregistrare fiscald 4455234, cont
deschis la Trezoreria Municipiutui Onesti, reprezentati legal prin primar Petrisor Claudiu, in calitate

de locator, si:
2. LEFTER LUCIAN, cu domiciliul in localitatea Ferestriu-Oituz, comuna Oituz, Jjudetul Baciu,

avind CNP ,, nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) R0O@238220082,
telefon , In calitate de locatar,

la data de 23.04.2021, 1a sediul locatorului, in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor
Hotiririi Consiliului Local al Comunei Oituz nr. 24 din 08.04.2021, s-a incheiat prezentul

contract de inchiriere.

II. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea a trei trupuri de pajisti aflate in domeniul
privat al comunei Oituz pentru pagunatul unui numar maxim de 21 animale din specia bovine sau 137
animale din specia ovine, identificate dup# cum urmeazi: 1) trupul mMA-PISTOAIA -
CAD.60613 / T122 / P7913/1, 7915/1, 7766, CAD.60744, CAD.60611 — in suprafati totali de
12,6359 ha; 2) trupul FERESTRAU-OITUZ — SAROSA- CAD.60639 / T127 / P8270, 8196,
CAD.60605 / T127 / P8276, 8275, CAD.60597 / T127 / P8198, 8199, 8203/1, CAD.60603 / T130 /
P8291/1, CAD.60626 / T128 / P8280, in suprafati totali de 7,5366 ha si 3) trupul FERESTRAU-
OITUZ - HUTA - CAD.63920 — in suprafati de 0,6150 ha si a schitelor anexate care fac parte din

prezentul contract.

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazi de proces-verbal in termen de 5
zile de la data semniirii contractului, proces-verbal care devine anex4 la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmitoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului: ferenurile ce fac obiectul prezentului contract de inchiriere in suprafald totald de
20,7875 ha;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in m#isura in care acesta
din urma isi manifesta intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea
contabild actualizatii, conform caietului de sarcini: addpdtori, dacd existd;

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere riman in proprietatea locatarului:
addposturi provizorii.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauz, bunurile previzute la pet. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinaiilor aritate la acest punct, locatarul fiind obligat s restituie, in deplind
proprietate, liber de orice sarcini, bunul inchiriat.



5. Obiectivele locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pésunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitiii
covorului vegetal,

c) cresterea productiei de masi verde pe hectar de pajiste.

III1. Durata contractului
1. Durata inchirierii este de 7 (sapte) ani, incepand cu data semnirii prezentului contract, conform

prevederilor art. 9 alin. (2) din Ordonania de urgent a Guvernului nr, 34/2013 privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajigtilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991 , aprobati cu modificari si completiri prin Legea nr. 86/2014, cu modificarile
ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv 5 mai - 25 octombrie a fieciruj an.

2. 2. Ultimul an al inchirierii se finalizeazi la data de 1 februarie.

IV, Pretul inchirierii . 5
1. Preful inchirierii este de 164,55 lei/ha/an pentru trupurile HIRJA-PISTOAIA si FERESTRAU-

OITUZ - SAROSA si de 168,75 lei/ha/an pentru trapul FERESTRAU-OITUZ — HUTA, stabilit cu
respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente §i pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/199]1 ,
aprobate prin Hotrdrea Guvernului nr. 1.064/2013, cu modificarile si completirile ulterioare, chiria
totald anuala (nr. ha x pret pe ha) fiind in valoare totalii de 3.423,17 lei/an. Chiria se actualizeazi
anual cu indicele de inflatie pentru servicii, aprobat prin Hotéirdre a Consiliului local.

2. Suma totald previzuti la pet. 1 va fi platits prin ordin de platd in contul comunei Oituz, deschis
la Trezoreria Municipiutui Onesti, sau in numerar la casieria comunei Oituz.

3. Plata chiriei se face in doud trange: 30% péni la data de 30 septembrie si 70% pini la data
de 30 noiembrie 2 fiecdrui an.

4. Intérzierea la plati a chiriei se penalizeazé cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare
zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul derulirii contractului.

5. Neplata redeventei pani la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea de drept a
contractului, conform art.IX, lit. h) din prezentul contract.

6. La pretul contractului se adauga taxa pe teren, care va fi instituits anual, conform Codului fiscal.

V. Drepturile si obligatiile partilor
1. Drepturile locatarutui:
- sa exploateze in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa pajistile care fac obiectul contractului
de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:
a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificind respectarea obligatiilor asumate de

locatar. Verificarea se va efectua cu notificarea prealabild a locatarului i in urmiitoarele conditii:
- cu cinci zile lucrdtoare inainte de data efectudrii verificdrii, locatarul va fi instiintat de locator prin
una din urmdtoarele modalitdfi: telefonic, instiinjare transmisd prin postd sau postd electronicd
(email) . Verificarea poate fi efectuatd si inopinat.

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe bazi de
proces-verbal;

¢) si solicite utilizatorului situatia lucririlor realizate, cu valoarea exacti a acestora si devizul

aferent, conform legislatiei in vigoare;
d) sa isi dea acordul de principiu pentru lucririle ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;



€) sé participe la receptionarea lucririlor executate de citre locatar pe pajiste si si confirme prin
semndturd executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanents a pajistilor ce fac

obiectul prezentului contract;

b) s& nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau
partiala este interzisi, sub sanctiunea nulititii absolute;

c) s plateascd chiria la termenul stabilit;

d) sé respecte cel putin incircitura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pisunat;

€) si comunice in scris primériei, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, In vederea verificirii respectérii incarciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pésunat;

f) si pisuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) s practice un péisunat rational pe grupe de animale §i pe tarlale;

h) s& introduc# animalele la pasunat numai in perioada de piisunat stabilitz;

i) s& nu introducd animalele la pisunat in cazul excesului de umiditate a pajistii

j) si realizeze pe cheltuiala sa lucriiri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de api,
de fertilizare, anual;

k) sii respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

I) s restituie locatorului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sd restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract in conditii
cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) locatarul este obligat sa preia toate pachetele de agromediu constituite pe terenul atribuit
(conform Anexei 33 APIA) sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului;

o) locatarul are obligatia s# asigure exploatarea prin pisunat, eficace in regim de continuitate side
permanenti a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el trebuie s respecte incrcitura de
animale/ha, prezentdnd in acest sens in fiecare an, dovada numérului de animale inregistrate in RNE
$i vor fi scoase la pasunat, dovadi ce va fi depusi la registratura Primiriei Oituz pna cel tarziu in
data de 1 martie a anului respectiv. Daci din datele prezentate reiese ¢4 nu este respectati incircitura
minim3 impus#, pentru trupul/lotul respectiv si daci nu se respecti data maxima de depunere a dovezii
(extras RNE), atunci contractul se reziliazi de drept.

4. Obligatiile locatorului:
a) sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b) s& nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afari de cazurile previzute expres

de lege;
¢) sii notifice locatarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aducd atingere drepturilor

locatarului;
d) s constate §i s& comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor

prezentului contract.

V1. Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitiitilor de mediu intre pirti
Locatorul réspunde de: dupd incheierea contractului de inchiriere responsabilitéile de mediu

revin locatarului.
Locatarul raspunde de: indeplinirea tuturor responsabilititilor de mediu previzute in

documentatia de atribuire a contractului precum gi in legislafia specificd aflatéi in vigoare, pe toatd
durata contractului de inchiriere.

VII. Riaspunderea contractuali



1. Nerespectarea de citre périile contractante a obligatiilor previzute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a pértii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in prezentul contract pargile datoreaz penalitati in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dac# penalitatile nu acoper’ paguba, se vor plati daune.

3. Forta majoré exonereazi pirtile de raspundere.

VIII. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solufionate pe cale
amiabild. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de Jjudecati,

2. Pe toatd durata Inchirierii, cele doud pérti se vor supune legislatiei in vigoare.

IX. incetarea contractului
Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmitoarele situatii:

a) in cazul imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incircaturii
minime de animale;

b) pisunatul altor animale decét cele nregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunarea unilaterals de catre locator
in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competenti instanta de judecats;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de ciitre locatar, prin reziliere de catre locator, cu
plata unei despéigubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre locator, altele decat cele prevazute la art
IV.5, art.V 3, n) si 0), prin reziliere de catre locatar, cu plata unei despigubiri in sarcina locatorului;

g} in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei
despagubiri;

h) nerespectarea uneia dintre obligatiile previzute la art IV.5 si art.V.3, lit.n) si 0) din contract, di
dreptul locatorului de a rezilia de plin drept contractul, fira alte formalititi prealabile, locatarul fiind
de drept in intrziere ca urmare a neexecutirii obligatiei respective;

i) In cazul vinzirii animalelor de citre locatar;

J) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decét cel pentru care a fost
inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constati faptul ca pajistea inchiriati nu este folosita;

1) prin denuntarea unilaterald de ctre locator , denuntare care isi va produce efectele incepénd cu
1 ianuarie a anului urmdtor, indiferent de data comunicirii acesteia.

X. Forta majori
1. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea

in mod necorespunzitor - total sau partial - a oriciirei obligatii care 1i revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzati
de forta majord, asa cum este definita de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fort4 majora se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scris#, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen
de citre autoritatile competente. In caz de for{a majord, comunicati §i constatati in conditiile de mai
sus, exercitarea obligatiilor pirtilor se decaleazi cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
cd niciuna dintre pirti nu va pretinde penalititi sau despagubiri.

3. Daci in termen de 10 zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteazi, partile au dreptul
sé igi notifice incetarea de drept a prezentului contract fira ca vreuna dintre ele si pretinda daune-

interese.



4. in cazul decesului locatarului, mogtenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

XL Notificiri

1. in acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daci va fi transmisa la adresa/sediul previzutd/previzut in partea introductivi a
prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisi prin scrisoare recomandati
cu confirmare de primire (A.R.) 5i se considerd primiti de destinatar la data mentionata de oficiul

postal.
3. Daci notificarea se trimite prin fax, ea se consideri primits in prima zi lucritoare dupi cea in
care a fost expediati.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daci nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile previizute la alineatele precedente.

XTI1. Dispozitii finale

1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executiirii
sale, cu acordul pértilor.

2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre pértile contractante.

3. Orice modificéri legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insugite prin hotirare a
consiliului local.

4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordanti cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecti prevederile art. 1.798 din Codul civil.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul siu,
reprezintii voin{a pértilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de 2 (dou¥) exemplare, astiizi 23.04.2021 , data
semndrii tui, la Prim#ria comunei Qituz.
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Comuna QOituz
Judeful Baciu
Nr. 11151/28.04.2021

PROCES-VERBAL
PREDARE-PRIMIRE PAJISTE

Subsemnatul Petrisor Claudiu, primar al Comunei Oituz, in calitate de
locator, am procedat azi 28.04.2021, la predarea ciitre Lefter Lucian, in calitate de
locatar, a urmitoarelor suprafete de pajiste:

- suprafata de 12,6359 ha identificat# cu CAD.60613 / T122 / P7913/1,
7915/1, 7766, CAD.60744, CAD.60611 - trupul HIRJA-PISTOAIA;

- suprafata de 7,5366 ha, identificati cu CAD.60639 / T127 / P8270,
8196, CAD.60605 / T127 / P8276, 8275, CAD.60597 / T127 / P8198, 8199,
8203/1, CAD.60603 / T130 / P8291/1, CAD.60626 / T128 / P8280- trupul
FERESTRAU-OITUZ - SAROSA;

- sugrafata de 0,6150 ha, identificati cu CAD.63920 - trupul
FERESTRAU-OITUZ - HUTA,

care fac obiectul contractului de inchiriere a pajistilor aflate in domeniul
privat al Comunei Oituz nr. 10839 / 16C / 23.04.2021.

Am predat, Am primit,
Locator, Locatar,
COMUNA 0OITUZ Lefter Luc® »
prin primar, 7 A ¥

Petrisor Cldudiuz




