ROMANIA

Judefl........... BACAU...
..PRIMARIA COMUNEI OITUZ
[autorfatea sdministraiel publice emitents |

Nr....10761% din ...02.08.2019... ...

CERTIFICAT .
Nr....110...... dm:,

fn scoput ; AUTORIZAREA LUGRABI
. LOCUINTA P+M sl IMPREJ .
................... SAT OITUZ,COMUNA OITUZ,JU e !
o,
Ca urmare a cererii adresate de" ,..CONSTANDOIU ALIN si CONSTANDOIU ANDREEA ...........
CNP .... . cu domiciiu® /sediul in judeful .........BACAU........... municiplul/oragul/comuna
ey S L OIMUE o seciotol PRI | T
nr Dl BC L s s 8L e, 8P tElETONAEX ..y @B e ey
fnreglstraté la nr 10761 dln ......... 02.08. 2019 ....... .
pentru imobilul — tsren sllsau consfrucﬁl —, shuat in judeful .. WBACAU..........c.cocveririnny
municipiul/oragulicomuna  ........ . OITUZ.... reerey BB e OITUZ .................... , seclorul......,
cod postal .. R | AU SO S nr fn, bl. ....... T S - | A ) 8P, e, SAU
identificat prin'* ............ EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN ................... \
...EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR CAD 64275... ve e e
) m temsiul reglemenﬁrllor Documentaﬁei de urbanism nr. .l 1999...‘.... faza PUGIPUZIPUD
aprabats prin “ hotfirarea Consllivlul Judefean/Local ...OITUZ.... ...48../..27.10.2000 PRELUNGIT.

BAN2A2.2016.ccccerr e oerrarrnmsin :

n conformitate cu prevedenle Legli nr.50/1991, privind autorizarea execut3irii lucrérilor de construcii,
republicats, cu-modificérile si completarile ulterioare, e

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Potrivit celor specificate in Extrasul de carte funciara pentru informare nr 64275/2018,terenul in supraf.

totala de 1800 mp, reprezinta proprietatea solicitantiior, intabulata dept de Proprietate cu tilu de cumparare ,
dobandit prin Conventie cota de 1/1, act notarial nr 1315 din 17.08.2018, amplasata in intraviianul comunet
Oituz,sat Oltuz,judetul Bacau.

ALTE PRECIZARL:
Terenul are interdictie temporara de construire. si nu este Inclus in zona de protactie a

monumantelor |stonce sau de cult

2. REGIMUL EGONOMIC
FLOSINTA ACTUALA : teren arabil in supraf de 1800 mp.
DESTINTIA STABILITA PRIN PUG : terenul arabil in supraf de 1800 mp se afla amplasat in

intravilanul satulul Oituz, UTR 1, unde sunt prevazute locuinte si functiuni-complementare conform destinatiel

stabilita prin PUG
Se vor achita taxale sl impozitele Iegale. .

iy Numele ;i prenumele sohcitamutul

Adresa solicitantului
8 Date de identificare a imobilulul — teren gl/fsau constructil — conform Cererii peniru emiterea Certificatului de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC: o
FUNCTIUNE DOMINANTA : zona terer agricol, §

UTILITATI EXISTENTE: drumul de satesc, - Joculnte si

anaxe sl gospodaresfi. retea electrica. ' .
REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICA sl A

REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE . . - '
Terenul. ‘cu supraf de 1800 mp este situat Iii ociimeniatie de
urbanism avizata s| aprobata legal avand Interdicti - compatibila cu
arant. Pentru

lerarile investitiel propuse. Prin urmare certificatul de
 reglementarea conditillor de autorizare a obiectivului propus esta fiscesar intocm &
scoaterea: interdictiel temporare de construlre pe supraf. de 1800 mp, numai in baza -unul aviz prealabll de
Dpomf:tt:' infocmit - de structura speclalizata -condusa- ‘de “arhiiectul- -sef si aprobatdupa cazconform
com i S
In baza avizulul de oportunitate pentru intocmire PUZ, aprobat conform art 32, alin.2, din legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului sl urbanismul ,art 32,alin.4, prin avizul de. oporturiltate se stabilesc urmatogrele:
a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ; - . ' '
b) categoriile functionale ale dezvoltaril sl eventualele serviut;
¢} indicatoril urbanistici obligatoril-limitele minime si maxime;
d) dotarile de interes public necesare,asigurarea accesurilor,parcajelor, utilitatilor;
e) capacitatile de fransport admise; o
prin PUZ se stabilesc reglementari nol cu privire la: regimul de construire, functiunea zonel, inalimea
maxima admisa, coeficientul de utiiizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), refragerea
cladirilor fata de aliniament sf distantele fata de limitele leterale si posterioare a parcelel, '
Dupa aprobarea PUZ-lui sau, dupa caz, a Planului Urbanistic de Detaliu (PUD) se poate intocmii

documentatia tehnica in vederea obtinerli autorlzatiei de construire.
dresa-primariel comunel Oltuz pentru_obfinerea

P - beneflelarul—se—va—a

ceriificatulul de urbanism in vederea obtineril autorizatiel de construire a oblectivulul propus.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utllizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat” pentru/intrucat:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru suprafata de 1800 mp in vederea reaiizarll oblectivulul de
construire “LOCUINTA P+M si IMPREJMUIRE TEREN" in comuna Oltuz,judetul Bacau
%) Seopul embteril certiicatului de urbanism conform precizérl solicitantulul, formulaté n cerera

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare
) gi nu conferé dreptul de a executa lucriiri de constructii. '

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul-¢labordirii documentatiei pentru autorizarea executsirli lucrarllor de constructii - de
construire/de desflintare - solicitantul se va adresa autoritiitil competente pentru protectia mediulul :

AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUI etr Oltuz nr 23.tel 0234/624691 ; fax 0234-517547,
o o - {autaritatea competerti pentru protectia mediulul, adress)
. (Denumirea gt adresa acestela se personalizeazd prin grija autorititi administrajiel pubfice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectalor anumitoi
proiecte publice §i private asupra mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva
Consiilulul gl Parlamentulul European 2003/35/CE privind perticiparea publicului la elaborarea anumitor planuri
gi programe In legéturs cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului $i accesul la justifis, a
Directivel 85/337/CEE sl a Directivei 26/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia
de a contacta auloritatea feritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze gi s& decldd, dupé caz,

Tncadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evalusrii impactului

asupra mediului.
in aplicarea prevederifor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu
se desfisoars dup¥ emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea

executsrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. - .- :

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoriiatea
competenti pentru protectia mediuiul stabllegte mecanismul asigurdrii consultérnii publice, centralizérii opfiunilor
publiculul si formuldri unul punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investiflei in acord cu rezultateis

consultérii publice. .
Tn aceste conditii;
Dupki primirea prezentului certificat de urbanisim, titularul are obligagia de a se prezenta la autoritatea
competentii pentru protectia mediulul In vederea evaiuérii inifiale a investitiei gl stabiliril demarérli
rocedurii de evaluare a impactulul asupra mediului gl/sau a procedurii de evaluare adecvaté.
fn urma evaluirii initlale a notificiril privind intentia de realizare a prolectului se va emite punctul de
' vedere al autoritifil competente pentru protacfia mediujui




In situatia in care autoritatea comp
impactulisi asupra mediuluf gilsaw a (-1
autoritatii admunistratiel publice com
exe

In situatia in care, dup3 emiterea ce
evaluare a impactului asupra mediulul s
are obligagla de a notifica aoas |

DOCUMENTE i
x-a) certificatul de urbanism (oople),
x b) dovada titlului asupra imobiluiui, terén i/
actualizat la zi gi extrasul de carte funciari de mformare
{cople legalizats) :
x ¢) planul urbanistic zonal intocmit conform ghid pi

PUZ" indicative GM-010-2000. RSNt
O.D.TAD.

-0 D.TAC. . ObT 0 E :
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prln cerﬂﬂcatul de utbanism; i
d.1) avize §i acorduri privind utilititile urbane gi Infrastmetura (copie):
e :
’) O alimentare cu apé O gaze naturale Alte avize/acorduri
O canglizare O telefonizare P
B alimentare cu energie efectrics O salubritate o
O alimentare cu energie termicé 3 transport urban [ O
d.2} avize si acorduri privind;
O securitatea la incendiu LI protectia civils B sénétatea populafiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale servicillor descentralizate
ale acestora (copls)

1) Aviz de oportunitate peniru faza PUZ aprobat de Presedintele Consilfiului JudeteanBacau
2) AN Apole Romane.

3) Oficiul de Cadastru st Publicitate Imobliiara Bacau.

4) Raporiul informarii si consuttarii publicului.

5) HCL Oituz privind avizare PUZ.

6) Dovada accasului la drumul public

d.4) studii de specialiiate (1 exemplar original)
# ... Studiu Geotehnic..... [ = O o O

x e) punciul de vedere/actul administrativ al auleritéfii competente pentru protecfia mediului (copie);
x f) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (oople)

Prezentul certlﬁcat de urbanlsm are Vafabllltﬂte de 24 Iuni de Ia data emlterli

. Conductorul autoritafi Secreter general / Secretar,
Administrafiei publicé emitente ’, ... LEFTER LARISA- e,
Primar..... BODEA GHEORGHE/..... (numele, prenumele i semnéitu i

Arhitect-sef .
Insp urbanism..... LUPU ANDREI. ........
(rumele, prenumele gi semniitura)

0)



Tn conformitate cu prevederiie Legu .
republicaté, cu modificérile $i completérile ulterioa

conditiile lagii, un alt cert:ﬁcat de urbanism.

Conducitorul autoritétii
Administrafiei publice emitente™

aenesssrsvrtesnpasrttavanny

(funcﬂé numele. prenumele gi semnétura)
L&

{numnele, prenumele gi semnitura}

——

Data prelungirii valabilitafii : ......................

Achitat taxa de : .................. lei, conform Chitangei nr. ..........ccoeee AN v :
Transmis solicitantului la data de .......... reennecnaeeneere AiFECHPIin posta

'se complateszd, dupé cez:
— Consifiulu judefean; .
— Prim#ria Municipiulul Bucurestt;
~— Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuregti;
- Primiiria Munlciplului ............ ;
— Priméiria Oragului ... '

— Prlm!rla Comunel .....coevee-e. ;
Soopul emiteril certificatului de urbanism confom precizérfi selicitantulul, formulati in corere
“ Se completeazéi, dup# cez : — pregedintele Consiliului judetean
— primarul gensral 2l municiphilul Bucuregt
— primarul sectorul ... al municiplulu} Bucuresti

— primar.
™ 5o va semna, dupd caz, de citre erhitectul-gef sau “pentru arhitectul gef” de clire persoana cu responsatilitate in domeniul

amenajzril taritoriulul ¢l urbansmutul precizéndu-se funcia i titiul profesional.
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ROMANIA
Judejul ... ..BACAU...

...PRIMARIA COMUNEI OI’I'UZ
lautoritatea acminisirafiel publice emilente *}

Nr....10762 din ...02.08.2019...........

CERTIFICAT
Nr. ... 111...... 'din.,

in scopul : AUTORIZAREA LUCRA‘_”

=)

Ca urmare a cererii adresate de” .....[0JA BENEDIC si IOJARAMONA ... CNP * . cu

..,municiplulforagufcomuna  ...... PIRGARESTL....... satul

domiciliul®  /sediul ™  Judefu!......BACAU...
RAHNA . geciorul ... cod postaI vevierenes str .. Miha Eminescu... T
hl...se.....et....ap.... telefonffax ., &-mall ..

nregistrats la nr. 10762.. din ....02.08. 2019...

pentru imobilul — teren sifsau constructli ,-situat Tn judeful ..............BACAU...........ccouunnnes,
munigipiullorasulicomuna ................... OImUZ.........ccovceerry, B, OITUZ............. , sectorul....., cod
postal ... er B e nr fn.... . bLo...... §C. ..., el..ap..sau identificat
prin............EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN. .
e arrnieaa o ...EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR CAD 62211...

in temeiul reglementéﬁlor'Documenhtlel de urbanism nr. / 1999 ...... faza PUGIPUZIPUD
aprobatd prin hotérérea Consiliului . Judetean/Local ...QITUZ... ...48...1.27. 10 2000 PRELUNGIT.
84M212.2016.....c.ece e .

in conformitate cu prevederile Legll nr.50/1981, pnvmd autorizarea exeouwrii Iucrarllor de constructii,

republicats, cu mod:ﬁmﬁnlemmpieténle ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Potrivit celor specificate In Extrasul de carle funciara peniru Informare nr 62211/2017, terenul in

suprafata de 1019 mp pentru care se solicita certificatul de urbanism ,reprezinta proprietatea solicitantilor loja
Benedic si loja Ramona, intabulata ,drept de proprietate cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie, cota
de 1/1, act notarial nr 1786 din 11.10.2017, emis de Vranceanu Bogdan, amplasata in intravilanul comune!

Oituz , sat Oliuz, judetul Bacau.
ALTE PRECIZARI:
Terenu! are interdictie temporara de construire. si nu  este inclus in.zona de protectue a8

monumentslor istorice sau de cult.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FLOSINTA ACTUALA : feren arabil in supraf de 1019 mp." '
arabil in supraf de 1019 mp se afla amplasat In

DESTINTIA STABILITA PRIN PUG: ferenul
intravilanul satului Oftuz, UTR 1, unde sunt prevazute locuinte si functiuni-complementare conform destinatiei

stabilita prin PUG
Se vor achita taxele si impozitele lega!e

¥ Numele g1 prenumele solickamuki
2 Adresa solictantului
3 Date de identificare a imablluiul — tsran gilseu constructl — conform Cererll pentru emitarea Cerlificatului de urbanlsm

N



3. REGIMUL TEHNIC: .
FUNCTIUNE DOMINANTA : zona teren-agrics

UTILITATI EXISTENTE: drumul de satesc,
anexe gospodaresti. retea electrica. TR
ICARE

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIF
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE =~
Terenul cu supraf de 1019 mp este situat'in i
urbanism avizata sl aprobata legal avand Interdictie
lucrarile investitiel propuse. Prin umare certificattil 4
reglementarea conditilor de autorizere a oblectivulul prop
scoaterea interdictiei terporare de construire. pe * supraf ‘da’
aoportunitate infocmit de structura specializata condusa ‘de
competentei. ST
In baza avizului de oporiunitate pentru intocmire. PUZ, aprobat conform art 32, alin.2, din legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,art 32,alin,4, prin avizul de oportunitate se stabliesc urmatoarels:
a) teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ;
categorille functionale ale dezvoltarii si sventualele servituti;
¢) indicatorii urbanistici obligatoriHimitele minime si maxime;
d) dotarile de interes public necesare,asigurarea accesurilor,parcajelor, utilitatifor;
e) capacitatile de transport admise; .
prin PUZ se stabilesc reglementari nol cu privire la: regimul de construire, functiunea zonel, inaltimea
maxima admisa, coeficientul de utilizare a tersnului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirflor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posierioare a parcelei. .
Dupa aprobarea PUZ-lui sau, dupa caz, a Planului Urbanistic de Detaliv (PUD) se poate Infocmii
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de consfruire.
— - ey =7 ~YeT=114 T R XOTER

ProGE ] penaefioEn =0

LUl ASAIIC - GO

“fi utiliz&t in scopul declarant. Pentru
ecesar Intecmiréa onui PUZ care sa permita
9-mp, numai in baza unul aviz prealabll de
rlitectul- sef si aprobat,dupa caz,conform

Zlnjgsl

upa & ared N Z B D arief
certificatulul de urbanism in vederea obtinerii autorizatiei de construire a oblectivulul propus.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utiiizat In scopul declarat” pentru/intrucét:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru suprafata de 1019 mp [h vederea realizaril oblectivulul de
construire “LOCUINTA P+ si IMPREJMUIRE TEREN” in comuna Oltuz judetul Bacau
' %) Scopul emiterii certificatulut de urbanism conform precizéiil solicitantulu, formulata fn cerens

Certificatul de urbanism nu gine foc de autorizatle de construire / desfiintare
i nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructli.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriirii documentatiel pentru autorizarea executiiril lucriirilor de constructll - de
construire/de_desflintare - solicitantul e va adresa autoritiitii competents pentru protectia mediulul :
AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUI str Oituz nr 23,tel 0234/524691 ; fax 0234-517547,
(autoritates competents pantru protectia mediuli, adress) ’
{Denumirea gi adrasa acesteia se porsonallzeazi prin grija autorital! administrafiei publice emitente.)
in aplicarea Directivel Conslliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directive Consllivlui 97/11/CE gi prin Directiva
Consiliuiui $i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe fn legiturs cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul la justifie, a
clivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia

Directivel 85/337/CEE $! a Dire ‘
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sb analizeze si s& decidd, dupé caz,

Incadrarea/neincadrarea prolectulu investifiel publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului

asupra mediuluf.

Tn aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulut de mediu
se desfagoars dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentafiei pentru autorizarea
executaril lucrarilor de constructii la autoritatea administraiei publice competsnte. - .

in vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competents pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdérii consultarii publice, centralizérii opiunilor
publicuiui gl formuldiril unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitlel in acord cu rezultateie
consultéril publice.

Tn aceste conditii:

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea
_competenti pentru protectia mediulul In vedorea evaluiini initiale & investitiel §i stablliril demaririi
proceduril de evaluare a impactului asupra mediulul gilsau & proceduri] de evaluare adecvata.
in urma evalurii inifiale a notificiril privind infengia de realizare a prolectulul se va emite punctul de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului

nei—Oituz—pentru—obtinerea—————




in situatia in care auteritatea eom
impactului asupra mediulul si/sau a.
autoritatli administraiel publloe

5. APROBAREA PLANULUI URBANIC

DOCUMENTE:: o
x a) ceriificatul de urbanism (cople); e
x b) dovada titlulul asupra imobiluilui, teren sif’

actualizat la zi $i extrasul de carte funciars de mforma,

{cople legalizats)
x ¢) planul urbanistic zonal intocmit oonfonn ghid

PUZ" indicative GM-010-2000. S
O D.TAC. : DDTOE o ' '.

d) avizele gi acordurile de amplasament siabilite prin oerﬂﬂeaml de whanism:

d 1) avize §i acorduti privind utilitsitile urbane si (cople):
/ } O alimentare cu ap £l gaz_e naturale Alte avize/acorduri
‘ EJ canalizare [ telefonizare O,
M dimentare cu energie electricy 3 sajubritate Ot
1 alimentare cu energie termica O fransport urban O tiinnians
d.2) avize i acorduri privind:
[ securitatea Ia incendiu 1 protectia civitd B:sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie)
Aviz de oportunitate pentru faza PUZ aprobat de Pressdintele Consiliului JudeteanBacau

2) A.N Apele Romane.
3) Oficiul de Cadastru st Publicitate Imoblliara Bacau.

4) Raportul informaril si consultaril publiculul.

5) HCL Oituz privind avizere PUZ.
8) Dovada accesultila drumul public
7) Avizul Structuril de Specialitate din cadrul Gonsiliulul Judetean Bacau

d.4) studii de specialitate (1 exemplar criginal)

surreugvevs

B... Studiu Geotehnic.....

X &) punctul de vedere/actul administrativ al autoritaii competente pentru protectia mediului (cople);
x f) Documentele de plat ale urmétoarelor taxe (copie) -

O T T Ty T T T e P e L L T e PR I Y PP IO PR T DT TP PETTTTPAT PN T PITPIVEINY

Prezentul certificat de urbanism are valabiiltate de ....... 24....... Iuni de la data emiterii.

{numele, pranumele §i samnatura)

Arhitect-gef
Insp urbenism.... .LUPUANDREI.........

(rumele, prenumele gi semnétu? '

5



Achitat taxa de: ......7.50... |e;': e

de la data de ..

Dupé aceasts daté, o nous prelunglre avi \d & objind, In
conditiile’legil, un alt certificat de urbanism. e o

Conduokitorul autoritil ns .'Semtargunara:mmmr
Administratiel publice emitente”, BRI S T veeieines
e rrererenanas o (numeté pmmeleslsamnitura)
(funm numela, prenumele gi semnilura) )
3 LS. Arhitect-gef ™)
. (numa'e ......... e{é éj s.em ..... )
Data prelungirli valabitai : ........... —
Achitat taxa de : ................. lel, conform Chitantei nr. . SRR« || S
Transmis salicitantului la data de .......... seesasrsiesanens directlprin posté
\"? A —_——
’ 86 completeaz4, dupé caz:
-+ - Consfliulul judstean; g e e
— Priméiria Munielpiului Bucuregti;
— Priméria Sectorului .... al Municipiuiui Bucuregii;
— Primiria Mulﬂclpiului ............ ;
— Prim#ria Oraguiu ... v
- Primé#ria Comunel H
Scoput emiterll certificatulu de urbanism conform precizéri solicltantulul, formulaté h cerere
) 8o completeazs, dupa caz : — pregedintsie Conslliukui judetean
. ~ primarul general al municipiulul Bucuregt!
— primarul-sectorulul .... &l municiplulu Bucuresti

— primar.
" Se va semna, dupd caz, de citre erhitectul-gef sau “pentru arhitectul gef* de ¢itre persoana cu responsabfiitate fn domeniul

amengjéiri ferftoriulul §i urbanismulul precizéndu-se functia sl titlul profesional.
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ROMANIA

Judefui...........BACAU........ . .
. PRIMARIA COMUNE! OITUZ. .

levtoritatea administragiel publics emiteria )

Nr....7630 din ...17.05.2019... ..

CERTIFICAT D,
Nr....88...din......

Inscopul: | AUTORIZAREA LUCRARILGR
LOCUINTA TIP P+ sl
SAT OITUZ, COMUNA OITU

fe 1=~ & Cereri adiesate de” .....LUP
T e o cu. domicliu® fsediul M-
N .,g e ONBSTE . gafl * " .

eantnml

CA 1 LUPICA CLAUDIA......CNP

.:BAGAU.... - " mumiciniulorasulicomuna
A h , 8 [ 2 aswane e h'-

_ ] AR L imsiecans -

Inregletrats la nr. 7530.. din : T

pentru Imobiil — teren

saful.....

------------

| T ioiw's SECIONUL...., COO POSIa ...GU7385..... o0,
- oo MCAA, B ........, 8C. ..cco., B e 8D L, e

sau identificat prin® .........., ‘EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN................
sesesens ettt s enensoo ETRAS DE CARTE FUNCIARA NR CAD 84814............ .

Bpl'ob?',té prin  hotiirarea - Consiliului  Judefean/Local ...OITUZ.... ... 48../.27.16.2000 PRELUNGIT.
84/12.12.2016, - . - ’

Tn conformitate cu prevederie Legil nr.60/1991, privind autorizarea executéir lucrériior de construcli,
requm. cu modificéirile gl completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:
. ____ 1.REGIMUL JURIDIC:

Terenul in supraf. de 2043 mp. pentru care se solicita certificatul de urbanism,
privata a_solicitantuluf Lupica Romica casatorit cu Lupica Clau

cu fitiu de alipire, dobandit prin Converitle, cofa aciuala 1
propriétate

dia, bun comun, intabulats drept de Proprietate

M, conform Inscrierilor privitoare Ja dreptd de
: specificate In extrasul de carte funciare nr 64614, smplasata in Infravitanul comunei Oifuz | sat
Oituz, judetul Bacau. conform destinatiel stabilita prin PUG . - _
ALTE PRECIZAR!:

Terenul are interdictie femporara de construlre. si nu  este inclus In zona de protectie a.
monumentelor istorice sau de cult.
2. REGIMUL ECONOMIC: _
- - FLOSINTA'ACTUALA ;, teren arabll In supraf de 2043 mp —

DESTINTIA STABILITA PRIN PUG : terenul arabll in supraf de 2043 mp, se afia amplasat in
intravitanul satulul Oftuz, UTR 1, conform destinatiel stabllita prin PUG nr....48../.27.10.2000 PRELUNGIT,
84M2.12.2018...........coeeeeemrerrennons .

Se vor achita taxele si impozitele lagale.

"' Nurnists g prenumele solicitantuin
2 Adresa solisiantuiuf

% Date de identifivars a imobliului — teren gUsau constructi — conform Cererll pentru emiterea Cearfificatulul de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:
FUNCTIUNE DOMINANTA : zona teren agricol,

UTILITATI EXISTENTE: drumul de setesc, -in-
anexa skgé%?wmm elactica,. . 7
: , ACTUALIZAREMODIEICA
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE. @
Terenul cu supref de 2043 mp pentru care se ¢
comunsi -fiind inclus intr-0 documentatie de urbariism &
construire, aceasta nefiind compatibila cu lucradle inves
‘poate fi uthizat in scopul declarant. Pentry regieme
necesar intocmirea unul PUZ care sa perrmita scodterea
mp, humal in baza unui aviz prealebil de oportunitate in

sefslapmbat,dupacaz,eom competentel. R e T
. In baza avizulul d¢ oportunitate pentru intocmire PUZ, sirobat conform ait 32, glin.2, din legéa 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbenismul ,ert 32,alin.4, prin avizul de.oportinitate se siabllesc urmatosrele:
a) fterlioitul care urmeaza ea fie reglementst prin PLZ: -~ =~ - !
b) categorille functionale ale dezvoltarii sf eveniuslele servituti;
c) Indicatorl} urbanisticl obfigatori-imitele minime sl maxime; .
d) dotarile de interes public nacesare,asigurerea accesurilor, parcajelor, utilitalior;
e) capacitatiie de transport admjise; - . o
: prin. PUZ se stabllesg reglementari noi cu privire la: regimul de construlre, functivnea zonei, Inaltimea
maxima admisa, coeficlentul de utiizare a terenului (CUT), procsniul de ocupare a terenulul (POT), retragere:’
cladirilor fata de alinlament si distantele fata dé& Umitele laerale si posterioare a parcelel.
Dupa aprobdrea PUZ-lul seir, dupa caz, a Planulu} Urbenistic de Detaliu {PUD) se poate intocmi

dwumen (-RO-10:0000 DRI S NONZSe! 8 CoNnsrune

-

o
—tt

H T _ ST EN LX el ! e O6 - 1 - - =
Dupa aprobarea PUZ-ui, beneficlarul se va adresa primariei comunsi Oltuz penfru obiinersa
certificatuiul de urbanism in vederea obtinerii aulorizatiel de construire a oblectivului propus,

Prezentul certificat de urbanism poate f utilizat/nu poate ff vtiizat I scopul declarat” pentruMritrucat:

PLAN URBANISTIC ZONAL pentru suprafeta de 2043 mp In vaderea realtzarii obleciivului de
construire “LOCUINTA P+M sl IMPREJMUIRE TEREN” in comuna Oltuz Judetul Bacau
* Scoputembtert ceritcatulul ds urhanism conform preciziii solctantulul, formuisth i cere
Coartificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfars
. gl ni conferi dreptul de a executa lucriri de constructi.

4. OBLIGATI! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISN:

In scopul elaboriirll documentalel pentru autorizarea exscuthri lucrirfior do constructl - de
construlre/de desfiinare - solicitantul so va edresa autoritifil competonte pentru protectia mediuiul ;

. AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUI stz Oltuz nr 23,tel 02341524691 ; fax 0234-517547,
(autoriiatea competents pantm protecfia mediuiul, sdresa) .
(Derumirea §i ndresa acesieia se personaiizeazii prin gria sutorititi administraiie! publics emitants.)

In aplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarsa efectelor anumita,
prolecte publice gl private asupra mediului, modificat prin Directiva Consiliulul 97/11/CE g prin {irectiva
Consiliutul §i Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea publiculul ia elaborarea anumitor planuri
gl programe n leg&turs ou mediui §i modificarea, cu privire fa participarea publicului gl accesul la justitie, &
Directivei 85/337/CEE gl a Directivei 96/81/CE, prin cerfificatul de urbanism se comunics solicltantului obligaiia
de a contacta auforitatea feritoriald de mediu pentru ca eceasla s# enalizeze §i si decids, dupd caz,
Mncadrarea/neincadrarea prolectulul Investitiel publice/private In lista profectelor supuse evaludri impactulu
asupra mediulul.

- In aplicarea prevedarilor Directivel Conslilulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiui de mediu
se desfigoard dupé emiterea certificaiulul de urbanism, anterior depuneril documentafisi pentru autorizerss
executérii ucréirilor de constructii la autoritates administratiei publice compstente. _

. .. In vederea satisfacerfl cerinfelor cu privire la procedura de amitere a acordulul de mediu, auloritatea
competentsi pentru profecjia mediulul stablieste mecanismul asigursinii consultiril publice, centralizirii opfiuniior
publicului gi formulsri unul punct de vedere oficial cu privire fa realizarea investifiel in acord cu rezuitatele

consultirii publice.
In aceste condifji:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obfigafla de a se prezenta la autoritatea
competentl pentru protectia mediului in vederea evahuiril Initlale a investifiel i stabilirii demararil
proceduril de evaluare a impactulul asupra mediulul gifsau & procedurll de evaluare adecvati.

In urma evaluiiril Inifiale a notificirii privind Intentia de realizare a profoctulul se va emite punctul de

; vedere al autorititii competente pentru protectia mediului




{n situwatia in care auwommten oumpete
impactuiui asupra mediulul sifsau ;
autortagE admin#atmtiel pubﬁe

‘ .ex

~ In situafia in care, dupd emiterea
valuare a impactulut asupra mediiiful;
-gare obiigatia de a notlﬁcnamt ipt

6. APROBAREA PLANULLY URBANIGTIG
DOCUMENTE:: 3
% a) certificatul de urbanism (oopie) =
x b) dovada titivlul esupra Imobitului, terén s
sciualizat la zi gi extresul de carte funciars dein?gn‘iia

S

(copie legalizat) 5 B '

x ©) planul urbanistic zonal Intocmit confonn ghld, Vil metologla de elaboram sl oonﬁnuh:l cadru &l
PUZ" indicative GM-010-2000. , s T )

O D.TAC. o I'.'IDTOE T EIDT.A.D

d)avlzelesiamrdunladaamplasaments&blﬂtepm cerﬂﬁcﬂuﬂda urhanism Z
d. 1) avize gi acorduri privind utilitsile urbéne 9! Inﬂ'alm.lctma {copie):

. O efimentare cu apg 0 gaze returae Alte avizefacorduri
- [ canalizere : 0 teléfonizare [
8 alimentare cu energie electrics O salubritate : O...
'] alimentare cu energie tarmics 'O transport urban ) x P
d.2) avize §i acordun privind: - ] =
O securitates la incendiu O protectia civits B e&nitatea populajlel -

d.3) avizefacordurl specifice ale administrafiel publice contrale sisau ale servicillor descentralizate
gle acestora {cople)

1) Aviz de oportuniiate pentru faza PUZ aprobet de Presedintele Consliuiu JudeteanBacau
2) AN Apele Romane. .

3) - Oficlul de Cadasiru si Piblicitate Imobiliara Bacau.

4) " Raportul informarit si consultarii publicului.

5) HCL Oituz privind avizare PUZ,
6) Dovada dreptulul de exscutle & lucrarilor cf Anexel 2,Legea 5011991 republicate si actuallzaa

7) Avizul Structurll de Speciafitate din cadrul Conslllului Judetean Bacau

e [ O [ [T [ OO
" d.4) studil de speclalitate (1 exempiar original) )
i ... Studiu Geotehnlc... [ [ [

x 8) punciul de vedere/actul administrativ al autorl&tﬂ competente pentru protectia mediulul (cople};
x f) Documeéntsle de piatii ale urméitoarelor taxe (copie)

... luni da la data emiterii,

Prazentul carﬁﬁmi de urbanlsm are valabilitate de .

Condugatéral auloritaji Secretar general / Secretar, \h,
@e- ernta“" ...... LEFTER LARISA-ADELA.... 5",

Arhitect-gef ™
Insp urbanfsm......LUPU ANDREI...
(numele prenumele $i samnitura)
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ROMANIA
Judetul Baciu
Consiliul Judetean Baciu

Ca urmare a cererii adresate de Constandoiu Alin, cu' domiciliul in judetul Baciu,

comuna Oituz, satul Oituz, Joja Benedic, cu domiciliul in judetul Baciu, comuna Pirgiresti,

satul Balina, si Lupica Romica, cu domiciliul f judeful Bacdu, municipiul Onesti, str. Aléea
Parcului, or. 15, sc. B, ap. 69, fnregistratd la nr. 23722 din 02.12.2019, in conformitate cix
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile

prevederile Legii nr. 350/2001
§1 completarile ulterioare, se emite. _ : _ .

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 2. din 45002026,

‘pentruelaborarea  Planului urbanistic zomal Construire locuinfe P+M si
imprejmuire teren, generat de imobilele situate in judeful Bacsiu, comuna Oituz, satul Oituz,
identificate -prin numerele cadastrale 64275, 62211 §i 64614, conform Certificatelor de
urbanism nt. 66 din 05.06,2019-si nr. 110 si

1. Teritoriul care urmeazs si fie reglementat prin P.U.Z.
Terenul ce va fi reglementat are suprafata totali de 4.862 m? si este alcituit din 3 loturi

situate in satul Oituz, UTR 1, in zona pentru |
interdictie temporard de construire, dupd cum urnieazi:.

arabil, al cirui proprietari sunt Constandoiu Alin yi Constandofu Andreea;

lotul cu rumérul cadastral 62211, cu suprafata de 1:019 m?, avand categoria de folosing
arabil, al ciirui proprietari sunt foja Benedic gi Toja Ramona; .
lotul cu numérul cadastral 64614, cu suprafata. de.2.043 m?, avénd categoria de folosinta
arabil; al cirui proprietari sunt Lupica Romica §i Lupica Claudia.

Conforin Extraselor de carte funciari pentru informare depuse de solicitanti, pe terenul.

ce va fi reglemientat nu existi constructii. ‘
Conform studiului de oportunitate, terenul ce urmeazi si fie reglementat prin planal

urbanistic zonal este delimitat astfel:
- lotul cu numiral cadastral 64275 se invecineazi la nord cu teren proprietate privats

Covaci A. (teren liber de constructii, in zona pentru locuinje §i functiuni complementare),

. 111 din 21.08.2019 eliberate de Primiria comunei
Oituz, cu respectarea urmatoarelor condifii: - ——— -

ocuinfe si funcfiuni complementare -cu

lotul cu numarul cadastral 64275, cu suprafafa de 1.800 m?, avénd categoria de folosints



la vest cu teren proprietate privatj Prah
constructii, in zona pentru lotuine :

proprietate privati Balint R, (teren liber dq
complementare), la est cu drum sitesc; .'

- lotul cu numirul cadastral 62211, se ‘e
David" Pétrua - (‘teren liber de: constructil

. complémentare), la‘vest cu drum sitesc,la. sud : prt
Gheorghe, (teten. hber de constructii, in. zona pentiu-locuinte .$1.ﬁmct1um'complementar3},
la est cu teren pmpnctate privati Ardeléami. Gheorghe' (teren hber de construom, m zona
pentru locmnte si functiuni complementare) -

- lotul' cu numéirul cadastral 64614, se mvecmeazi la nord cu teren propnetate pnvata
Costache Maria. (teren liber de construc;n, 1in’.zona pentru locum;e 'si funcfivni
complementare), Ia vest cu teren propnetate pnvatﬁ Luparu. Viilpoi (terenuri libere de
construcii, in zona pentru locuinte §i functivni complementarc), la’ sud cu teren cu
numiiral cadastral 60226 (teren liber de construc;il m zona pentru locum;e si funéfiuni
complementare), 1a est cu drum siitesc. "

2 Categoriile ftmcjaonale ale dezvoltarii si eventuale servztutl
fn vederea construirii locuintelor propuse este necesars ridicarea mterdlctlel temporare

de construire pentru suprafa;a totald de 4:862 m? reprezentﬁnd lotunle cu numerele cadastrale

R

64275, 62211 i 64614,

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valon max:me)
- Regim de miltxme maxim admis P+2 (12m), conform propunerii din studiul de oportunitate,
- P.O.T. maxim admis 40%, conform propunem din studiul de oportunitate,
- C.U.T. maxim admls 1 2, conform propunern din studml de oportumtate : ‘

4. Dotirile de mteres pubhc necesare, asggurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
in cadrul planului urbanistic zonal se vor ewdenna pombxhtﬁtﬂe de acces la dotéirile de

interes public necesare loclun;elor propuse.’
Accesul la locuingele propuse se face din trei drumuri séte.stl dispuse paralel §i care se

intersecteazii la nord cu drumul national DN 11. Calea de acces trebuie si permiti circulafia
carosabild §i pietonald pentru viitorii locatari §i pentru autospeclalele de interventie in situafii
de urgenti.

y Conform Regulamwtulul general de urbanism, anexa 4 pet. 4.12, pentru toate
categornle de constructn si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii in caz de

incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
~ Conform Regulamentuluj general de urbanism, anexa 6, pct. 6.8, pentru constructiile

de locuinte vor fi prevézute spatu verzi §i plantate, In functie de tipul de locuire, dar nu mai

putin de 2 mp/locuitor.
Locurile de parcare necesare locuintelor propuse vor fi amensjate in afara spatiului

public, in interiorul loturilor reglementate.
S-a propus: racordarea locuintelor la refeaua de alimentare cu energic electrich_

existentii. Alimentarea cu api a locuinelor propuse se va face de la pufuri forate, individuale
pentru fiecare amplasament. Evacuarea apelor uzate se va face in bazine vidanjabile care vor
fi amplasate pe fiecare dintre loturile reglementate, la distanfa de minim 10 m faj} locuinie. Se
vor propune solufii peritru alimentarea cu energie termicé a locuintelor propuse.




* de céte 1,00 m pe ambele laturi ale drumulul)

5. Capacititile de transport admise
Prin studiul de oportunitate se propune Iairg
asiguri accesul la locuinte astfel incét si permlté acc
de incendiu. Drumul propus va avea Iitimea de 9, 00 §

6. Acorduri/Avize specifice ale orgamsmelor cenfrale sl/sau tentonale pentru P. U Z.
In vederea aprobirii planului urbanistic zonal sunt necesare acorduri/avize ‘de la
urmétoarele institufii: SRR

- Agentia de Protectie 2 Mediului Baciu, - -

- Administratia Nafionals ,,Apele Roméne”,

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau,

- Directia Judefeans de Saniitate Public Bacau, -

- administratorul refelei de alimentare cu energie electrics,

- Raportul informirii si consultyrii publicului, -

- H.CL. OltuzpnwndawzareaPUZ S

- Consiliul Judetean Baciu — avizul Arhxtectulul Sef. -

7. Obhgatule initiatorului P.U.Z. ce denvi dm prooedunle speclﬁce de mformaze si
consultare a publicului

Conform ,,Regulamenmlul de informare si consultare a publicului cu privire, la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism™ al comunei

Oituz, secfiunile a 3-a sia 5-a, in cazul planunlor urbanistice zonale pubhcul va fi 1mphcat in

‘urmtoarele etape:

- 1in etapa pregititoare,
< 1n etapa elabordirii propunerilor,

- in etapa aprobarii planului urbanistic zonal,
in monitorizarea implementirii planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului.

Conform art, 31 din regulamentul mentionat anterior, planurile urbanistice zonale se
1m;1aza si ﬁnanteazﬁ. de ciitre autorititile publice locale sau de persoanele juridice sau fizice
interesate (cu exceptia zonelor protejate), cu spn_]mul dupa caz, al autoritdfilor administratiei

pubhce locale, ‘pentru:
situafii In care Planul urbamstlc—general prevede detalierea unei zone prin plan

~ urbanistic zonal,
- zone in care s-a instituit un anumit regim de protectie, -
prin cererea de emitere a Certificatului de urbanism se soliciti o derogare de la

prevederile Planului urbanistic general, - .
condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun.

Conform art. 34 in'vestitorul privaf ini;iator al planului urbanistic zonal va afiga, la

din Metodologle pe panouri rezistente la intemperii; fn loc vizibil la parcela care a generat

intentia elaborrii planului urbanistic. :
- - Conform art. 11 din regulament, initiatorul plannlui urbanistic va propine un calendar

pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului, iar impreuns cu

proiectantul va discuta propunerea cu cei interesati.
Conform art. 14 alin. 1 din regulament finantarea activitifilor de informare §i

consultare a publicului va fi suportati de cétre initiatorul planului urbanistic.



"
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" MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere
Denumire proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL ,, Construire locuinte P+M si

imprejmuire teren*

Amplasament: intravilanul satului Oituz, com. Qituz, jud. Bacau

Beneficiar: CONSTANDOIU ALIN si CONSTANDOIU ANDREEA, I0JA
BENEDIC si IOJA RAMONA, LUPICA ROMICA si LUPICA
CLAUDIA

Proiectant: - SC ARHIBAC SRL

Data elaborarii: 2020

1.2. Obiectul Incrarii

Prezenta documentatic a fost elaborata ca urmare a solicitarii adresate de catre
CONSTANDOIU ALIN si CONSTANDOIU ANDREEA, IOJA BENEDIC si I0JA
RAMONA, LUPICA ROMICA si LUPICA CLAUDIA, in scopul de a studia
posibilitatea realizarii in intravilanul comunei Oituz, jud. Bacau a urmatorului obiectiv
» Construire locuinte P+M si imprejmuire teren®.

P.U.Z. — ul face referire la 3 terenuri individuale dupa cum urmeaza:

1. Teremul in sprafata de 1800 mp este proprictate a beneficiarilor CONSTANDOIU. ——
ALIN si CONSTANDOIU ANDREEA, conform Contractului de vanzare-cumparare,
autentificat cu nr. 1315/17.08.2018 emis de BNP Samoila Ana si are categoria de folosinta
teren agricol - arabil in intravilanul comunei Oituz.

2. Terenul in sprafata de 1019 mp este proprietate a beneficiarilor IOJA BENEDIC si
JOJA RAMONA, conform Contract de vanzare-cumparare, autentificat cu nr.
1786/11.10.2017 emis de BNP Vranceanu Bogdan si are categoria de folosinta teren agricol -
arabil in intravilanul comunei Oituz. _

3. Terenul in sprafata de 2043 mp este proprietate a beneficiarilor LUPICA ROMICA
si LUPICA CLAUDIA, conform Contract de vanzare-cumparare, autentificat cu nr,
451/28.01.2019 emis de BNP Dine! Ghihanis si are categoria de folosinta teren agricol -

arabil in intravilanul comunei Oituz.



Prin Planul Urbanistic Zonal se va permite ridicarea interdictiei temporare de
construire instituita asupra terenurilor cu nr. cadastrale 64275,62211 si 64614 aflate in
intravilanul satului Oituz, com. Oituz, jud. Bacau, astfel incat sa se creeze conditiile necesaré
pentru dezvoltarea gospodariei proprietatilor beneficiarilor.

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei existente, a
potentialului de dezvoltare urbanistic al zonei si formularea de propuneri de organizare
functionala, volumetrica si tehnica al zonei.

Prin propunerile prezentate, P.U.Z.-ul va. constitui documentatia de urbanism care va
sta la baza intoemirii D.T.A.C. (extras din PTh), care va prelua elémentele din reglementarile
aprobate.

Terenurile reglementate prin ‘prezenta documentatic . au suprafata de 1800 mp
(identificat prin nr. cadastral 64275), 1019 mp (identificat prin nr. cadastral 62211), 2043 mp
(identificat prin nr. cadastral 64614) si vor fi utilizate la dezvoliarea unei zone de locuit.

1. Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 64275 Qituz, nr cerere 1790 1/20.08.2018,
ampla;samenml studiat se afla in intravilanul comunei Oituz, terenul avand suprafata de 1800
mp si categoria de folosita ,,teren arabil’’.

2, Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 62211 Qituz, nr. cerere
20383/12.10.2017, amplasamentul studiat se afla in intravilanul comunei Oituz, terenul avand
suprafata de 1019 mp si categoria de folosita ,,teren arabil”’,

3. Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 64614 Oituz, nr. cerere 10179/25.04.2019,
amplasamentul studiat se afla in extravilanul comunei Oituz, terenul avand suprafata de 2043

mp si categoria dé Tolosita ,,teren arabil’. .

Asa cum reiese din Certificatele de Urbanism nr. 110, din 21.08/2019, nr. 111, din
21.08/2019 si nr. 66,.din 05.06/2019, emise de Primarul Comunei Oituz, Judetul Bacau, cele
3 terenuri au regimul tehnic similar, dupa cum urmeaza:

Functiune dominanta:
e Zona teren agricol, sat Oituz, comuna Oituz, judetul Bacau.

Utilitati existente:
e Drum satesc;
o Constructii comerciale;
» Constructii locuinte si anexe gospodaresti;

e Retea electrica.



Prin prezenta lucrare se intentioneaza:

* Ridicarea interdictiei temporare de construire a terenurilor cu suprafetele de 1800
mp, 1019 mp si 2043 mp, aflate in intravilanul satului Oituz, com. Oituz, jud. Bacau
conform Plansei ,, Reglementari urbanistice *, in vederea dezvoliarii zoﬁei de locuit;

e Asigurarea accesului si a circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cerintelor din zona;

e Analizarea compatibilitatii functiunii propuse cu zona functionala existenta;

¢ Organizarea urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noilor constructii

 prevazute a se realiza in zona si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;

e Completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

} Ca urmare, in aceasta zona a comunei este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic
S Zonal care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile,

reglementarile urbanistice necesare pentru utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor.

1.3. Surse documentare
Prezentul studiu are la baza:
e Prevederile Planului Urbanistic General al comunei si Regulamentul Local de

Urbanism;
e Studiul geotehnic intocmit de P.F. STERPU FLORIN VIOREL, Autorizatia cu
nr.182/2003; -
o Studiul hidrologic;
. Studitﬂ pedologic.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
M& Evolutia zonei’
Zona studiata este amplasata in partea de sud a comunei Oituz , la iesire spre satul
Bogdanesti, intr-o zona cu functiunea de locuinte si functiuni complementare. Evolutia
dominanta a zonei este legata de tendinta de dezvoltare a localitatii spre zona studiata datorita

cerintei mari de amplasamente pentru locuinte si functiuni complementare.



2.2. Potential de dezvoltare

In ultimii ani se pune accent pe dezvoltarea economica si sociala echilibrata in profil
teritorial. Aceasta tendinta s-a impus, in primul rénd, datorita rolului important pe care
dezvoltarea economica Ia nivel local il are in utilizarea eficienta a resurselor existente.

Dezvoltarea infrastructurii si a serviciilor locale de baza in zpnele rurale reprezinta
elemente esentiale in cadrul oricarui efort de a valorifica potentialul de crestere si de a
promova durabilitatea zonelor rurale. _

De asemenea, cresterea numarului de cereri pentru construirea de locuinte exercita o
presiune -asupra administratiei existente si determina o dezvoltare a acestei zone. Astfel,
crearea conditiilor favorabile de construire si intretinerea “infrastructurii au un efect
multiplicator ce creeaza si mentin numeroase locuri de munca si impulsioneaza dezvoltarea-
economica si sociala. |

Zona este nepoluata chimic si/sau fonic, relativ plana, buna pentru constructii, asa
cum reiese din studiul geotehnic anexat, conditii necesare si suficiente pentru extinderea unei
zone de locuinte prin infiintare.

La aceasta data in zona studiata exista instituita interdictie temporara de construire.

2.3. Incadrarea in localitate

Terenurile beneficiarilor sunt sitvate in partea de sud a comunei Oituz si sunt |,
adiacent pe latura de nord cu un drum de exploatatie care face legatura intre amplasamentul
studiat cu drumul national DN11 Onesti - Brasov.

Terenul cu nr. cadastral 64275 este situat in partea de sud a comunei Oituz, adiacent
in partea de est cu un drum satesc cu imbracaminte provizorie — balast, care face legatura
intre amplasamentul studiat cu drumul national DN11 Onesti - Brasov.

Terenul cu nr. cadastral 62211 este situat in partea de sud a comunei Oituz, adiacent
in partea de vest cu un drum satesc cu imbracaminte provizorie — balast, care face legatura
intre amplasamentul studiat cu drumul national DN11 Onesti - Brasov.

Terenul cu nr. cadastral 64614 este situat in partea de sud a comunei Oituz, adiacent

- in partea de est cu un drum satesc cu imbracaminte provizorie — balast, care face legatura

intre amplasamentul studiat cu drumul national DN11 Onesti - Brasov.
Vecinatatile terenurilor beneficiarilor in conformitate cu documentatia cadastrala

intocmita de SC TOPQ TIM SRL sunt;



O
S/

Covaci A. (teren liber de

N ..
constructii)
: Balint R. (teren lier d
Terenul cu nr. cadastral 64275, S ( ercn ér )
L. proprietate a d-lor Constandoiu Alin si - constructii)
Constandoin Andreea E Drum satesc
v N.C.P. 60599 si Prahoveanu C.
(teren liber de constructii
N David Petruta, Nr. Cad. 63509
Terenul cu nr. cadastral 62211, S Trotusanu Gheorghe
2. proprietate a d-lor Ioja Benedic si Ioja
Ramona E Ardeleanu Gheorghe
' \2 Drum satesc
N Costache Maria
‘ S Nr. Cad. 60226
Terenul cu nr. cadastral 64614,
3. proprietate a d-lor Lupica Romica si Drum de exploatare
Lupica Claudia Luparu Vulpoi
. \%

2.4. Elemente ale cadrului natural

24.1.  Relieful

Teritoritl"comunei se incadreaza in Subcarpatii Moldovei; sectorut lor sudic (relief
premontan) si montan . Vasta ca intindere, depresiunea Tazlau-Casin este tipica pentru zona
subcarpatica a Moldovei. La marginea flisului geologic a acestuia se afla un mare uluc in care
se gaseste situata si comuna Oituz (satele Oituz, Marginea, Calcai) , teritoritoriul acesteia
aprtinand unitatii neogen subcarpatice. In evolutia geologica a carpatilor se disting mai multe
etape. In etapa a Il-a cea valaha se confureaza si se inalta dealurile, se individualizeaza
reteana didrografica, apele avand un roi decisiv in modelarea reliefului. Cele mai tinere
straturi sunt depozitele de nisipuri-pietrisuri, loessuri (complexuri -argiloase, prafoase). ce
formeaza materialul de pe terase si din albia majora a Oituzului.

Satele Ferastrau, Harja si Poiana Sarata se incadreaza geomorfologic in zona
Carpatilor Moldovei, la Timita Muntilor Vrancei cu muntii Nemira.

Situata pe un fundament Neogen, care cuprinde formatiuni de molasa argilo-nisipoasa

din Acvitanian pana in Tortonian, intens tectonizate, zona comunei Oituz este formata la
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suprafata din depozite ale Pleistocenului supérior, care incep cu bolovanisuri si rar pietrisuri,
apoi se continua nisipuri si argile nisipos prafoase si se incheie cu prafuri argilos nisipoase.
Depozitele pleistocene acopera un palorelief, asfel ca local pot apatea marae argiloase
tortoniene la cote superioate nivelului gereral al pietrisurilor. Geologic, teritoriul comunei
este alcatuit din depozitele flisului carpatic, cu o tectonica framantata.

2.4.2, Reteaua hidrografica

Principalul curs de apa care strabate teritoriul administrativ al comunei este raul
Oituz. Raul Oituz este afluent de dreapta al raulni Trotus si isi are izvoarele sub vf, Lacaiuti
(1779 m) din muntii Vrancei. Impreuna cu principalii sai afluenti: Halos, Lesuntu Mare si
Manciuc dreneaza versanti nord-vestici ai Muntilor Vrancei. Raul Oituz se caracterizeaza
printr-un regim foarte variabil al scurgerii apei, ca urmare a precipitatiilor cu caracter
torential. Principalii afluenti pe tertoriul comunei sunt Gheorghenos, Brezoaia, Lesunt si
Hatman,

2.4.3. Clima
Comuna Oituz se gaseste in zona de trecere de la climatul continental la climatul

moderat al zonei muntoase, datorat maselor de aer mai cald si mai umed din vest,care
patrunde prin seile carpatice. Temperatura medie anuala este de 5-6 grade Celsius si este in
functie de altitudine. Zona este mai putin expusa curentilor reci din nordul continentuluj
astfel ca diferentele de temperatura intre iama si vara sunt mai mici in partea estica a
judetului Bacau. Precipitatiile medii anuale sﬁnt apropiate de media inregistrata pe judet,
respectiv. 700-800 mm; cu mentiunea ca acestea sunt mai abundente in perioada de

primavara-vara. B i - o

244, Conditii geotehnice
Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului, prin analiza

informatiilor geotehnice cunoscute din zona din cercetari anterioare (studii geotehnice pe
baza de foraje, executate pentru obiective invecinate), precum si prin intermediul unui foraj
cu adancimea de 6,00 m executat pe amplasamentul viitoaréi constructii.

Amplasamentului studiat se afla situat in subzona terasei raului Oituz, reliefiil este plan,

- aproape otizontal, oferind conditii pentru o foarte buna sistematizare verticala. -

Litologia terasei este relativ simpla si tipica teraselor din zona; peste stratele de baza
argilo-mamoase, este sedimentat discordant un strat grosier de pietrisuri cu nisip, cu grosime
relativ mare (4 - 6 m), acoperit de sedimente fine, prafoase-argiloase, cu grosimea de 1,00 -
2,50 m favorabile fiindarii cunstructiilor. Stratul grosier format din pietris si nisip
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inmagazineaza o panza de apa subterané cu debit mare si nivel care poate varia cu 0,5 -1,00
m.

Stratificatia terasei din aceasta zona este identica aceleiasi terase ; stratificatia pana in
s&atele de baza. De asemeuea, stratificatia a fost verificata la consiruirea unor locuinte din
apropiere.

_ Suprafata terenului studiat este rélativ plana, aproape orizontala (denivelari de mica
amploare) si pe deplin stabila (neafectata de fenomene fizico-geologice active).
~ In subteranul zonei nu sunt prezente saruri solubile san nisipuri lichefiabile care, in
conditii specifice (dizolvari datorate infiltrarii apelor sau socuri seismice) ar putea sa dea
deformatii nedorite la suprafata terenului. o
“Succesiunea litologica fraversata de foraj este redata in fisele sintetice a forajelor
geotehnice anexate lucrarii.

Apa subterana a fost interceptata in foraje Ia -3,00; -3,50 m fata de CTN .

Freaticul poate avea importante fluctuatii de nivel, in funtie de cantitatea de
precipitatii. '

Litologic - succesiunea litostratigrafica prezenta in verticala zonei si traversata de

forajele geotehnice executate (trei), este urmatoarea (incepand de la suprafata).
Stratificatia terenului pentru F; este:
0,000,30 m sol vegetal, umplutura, pietris.
0,30-220 m  praf nisipos argilos, galben-brun, plasticitaste mijl.,
umed,consistenta tare +pietris.
-2,70-6,00 m pietris, nisip si bolovanis.
Stratificatia terenului pentru F; este:
0,00-0,20 m sol vegetal,umplutura, pietris.
0,20-2,50 m praf nisipos argilos, galben-brun, plasticitaste mijl.,
umed,consistenta tare+pietris.

2,50-6,00 m pietris, nisip si bolovanis.

Stratificatia terenului pentru Fs este :

0,00-0,30m sol vegetal, umplutura,pietris.

0,30-1,50m praf  nisipos argilos, galben-brun, plasticitaste  mijl,,
umed,consistenta tare+pietris. "

1,50-6,00 m pietris, nisip si bolovanis.
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Categoria geotehnica in care poate fi incadrat amplasamentul examinat repfezinta
riscul geotehnic al acestuia, ce poate fin exprihaat functie de o serie de factori legati atat de
teren, cat s de vecinatati, dupa cum urmeaza (conform NP 074/2014) :

Conditii de teren ' tereniri bune. 2
Apa subterana fara epuismente 1
Clasificarea constructiei normala 2
Vecinatati fara riscuri 1
Zonaseismica as~0,35g 3
TOTAL 9

Conform punctajului obtinut, 9 puncte, sistemul constructie-teren se inscrie in
categoria geotehnica 1. - ,Risc geotehnic redus"

2.4.5. Riscuri naturale

In conformitate cu P.U.G. al com. Oituz, terenul nu se afla in zona cu riscuri naturale

(Plansa 1 — Incadrarea in Zona)

2.5. Circulatia
Teritoriul comunei Oituz ocupd pozitia de sud - vest in cadrul teritorinlui judetului
Bacau, la o distanta de 15 km S-V fata de Onesti si 70 km fata de Bacau. Teritoriul comunei
Oituz este striibatut de drumul national DN 11 (E 574) Brasov — Targu Secuiesc — Oituz —
Onesti — Bacau, care face lcgagz_ri intre Poiana Sarata si Oftuz prin intermediul localitatilor

Harja si Ferastrau — Oituz.
Terenurile beneficiarilor sunt situate in partea de sud a comunei Oituz , fiind adiacent

cu niste drum satesti, care face legatura intre amplasament si drumul national DN11 Brasov -
Onesti. Accesul la terenurile beneficiarilor sunt organizate astfel:
o Accesul la nor. cadastral 64275 se realizeaza dintr-un drum satesc cu imbracaminte
provizorie - balast, aflat in partea de est a terenului si are latimea medie de 5.22 m;
® Accesul la nr. cadastral 62211 se realizeaza-dintr-un drum satesc cu imbracaminte -
provizorie —balast, aflat in partea-de vest a terenului si are latimea medie de 5.80 m;
o Accesul la nr. cadastral 64614 se realizeaza dintr-un drum satesc cu imbracaminte
provizorie — balast, aflat in partea de est a terenului si are latimea medie de 4.71 m.
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2.6.

Ocuparea terenurilor

Conform Planului Urbanistic General, amplasamentele studiate se afla in intravilanul

comunei Oituz, dispunerea acestora fiind urmatoarea :

L J

L4

Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

Terenul cu suprafata de 1800 mp are categoria de folosita ,,teren arabil”’;
Terenul cu suprafata de 1019 mp are categoria de folosita ,,teren arabil’*;
Terenul cu suprafata de 2043 mp are categoria de folosita ,,teren arabil®.

Nr.
" DOMENIU | DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
c
- Suprafetele de 1800 mp, 1019
mp si 2043 mp nu sunt . .
. _ - Intocmire P.U.Z. pentru legiferarea
Utilizarca reglementate din punct de vedere o R _
1. i L ) Ioturilor vizate prin ridicarea
terenurilor | urbanistic fiind amplasate intr-o R _
) o interdictiei temporare de construire.
zona cu interdictie temporara de '
construire.
- Accesul la amplasamente se
realizeaza din 3 drumuri satesti care | - Modernizarea si largirea platformei
_— nu respecta prevederile Ordinul drumurilor satesti conform legislatiei in
ai de
2. . . | 50/1998 emis de Ministerul vigoare;
comunicatie ] . .
Transporturilor - Amenajarea caii de acces pe terenurile
| - Terenurile beneficiarilor nu prezinta | beneficiarilor;
——f o organizare a circulatiei. o
-Extinderea retelei de energie electrica pe
terenurile beneficiarilor;
Retele - Dotarea tehnico-edilitare incomplete . .
3. . -Identificarea solutiei de alimentare cu apa
utilitati a zonei studiate. . . L ) .
si agent termic a obiectivelor si a solutiei
privind apele menajere.
2.7. Echipare edilitara -
In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica.
2.8. Probleme de mediu
Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei
medivlui. -
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2.9.  Optiuni ale populatiei

Urmare a consultarii factorilor reprezentativi in trassformarea si evolutia comunei se
evidentiaza urmatoarele tendinte:

¢ Dezvoltare socio-economica a comunei, aceasta fiind situata in apropierea
municipiului Onesti;

e Infiintarea de zone rezidentiale, separate de zona cenrala a localitatii.

¢ Imbunatatirea aspectului arhitectural al zonei, consolidarea si dezvoltarea functiunilor
complesnentare ale zonei de locuit existente;

¢ Completarea retelei tehnico-edilitare;

e Extinderea intravilanului comunei Oituz.
Prin Regulmnentul Local de Urbanism s-au prevazut reguli de amplasare in teren si

retrageri minime regulamentare, care vor fi particularizate prin prezenta lucrare.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

3.2. Prevederiale PUG
In conformitate cu P.U.G. al Comunei Oituz aprobat, terenurile beneficiarilor sunt

amplasate in intravilanul comunei Oituz. Beneficiarii solicita prin prezentul P.U.Z. ridicarea
interdictiei temporare de construire a suprafatelor de 1800 mp, 1019 mp si 2043 mp.

33. Valorificarea cadrului natural _ .
Schimbarea destinatiei terenurilor existente, pentru realizarea locuintei propuse, nu va

influenta cadrul natural existent, conditiile de clima si morfologia terenurilor, insa va crea
posibilitati de valorificare a cadrului natural prin:
- crearea unui microclimat optim pentru locuinte;
- amplasarea de constructii de locuinte orientate favorabil fata de punctele cardinale;
- respectarea zonelor de protectie aferente drumului de acces si ale retelelor
tehnico-edilitare "~ - =+ -

- amenajarea de spatii verzi plantate.
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34. Modernizarea circulatiei

Zona studiata este amplasata in intravilanul comunei Oituz, jud. Bacau si este
strabatuta pe latura de nord de drumul national DN 11A Onesti-Barasov. o

Drumurile satesti sunt dispuse paralel, au imbracaminte provizoric - balast, iar
latimea partii carosabile este variabila si se intersecteaza in partea de nord cu drumul national
DN 11A Onesti - Brasov. Strazile au o neimportanta semnificativa din punct de vedere al
traficului din zona. . , '

Conform Ordinului nr. 50/1998 emis de Ministérul Transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind-pmiectaréa si realizarea strazilor in localitatile rurale se propune
largirea si modernizarea cailor de acces in vederea obtinerii unor prospecte de 9 m.

In aceste conditii se va putea prelua traficul maxim in zona. Intensitatea traficului
rutier din zona nu impune amenajarea de intersectii sau semaforizari.

Accesul in interiorul proprietatilor au fost racordate la drumurile - existente.
Pozitionarea accesurilo propuse s-a realizat astfel incat sa rezulte o divizare rentabila a
intregii proprietati, atat din punct de vedere al ocuparii suprafetei, cat si pentru a acomoda
functiunile propuse. '

Din punct de vedere al elementelor geometrice in plan, drumurile de acces si
platforma care asigura circulatia in incinta, s-au proiectat ca platforme carosabile asa cum se
poate vedea in plansa 3 — “Reglementari urbanistice” si pot asigura accesul autospecialelor de

interventie in zona si situatii de urgenta.
Pe fiecare teren reglementat a prevazut o cale de acces de 3.5 m si crearea a 2 locuri

’ ~ de parcare in conformitate cu prevederile Regulamentului General de Urbanism, Art. 22, alin

(3).

3.5, Zonificare functionala — reglementati, bilant teritorial, indici urbanistici
. Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului
teritorial s-a modificat prin propunerile facute in Plansa 3 - ,,Reglementari urbanistice”,
Conform P.U.Z., terenurile studiate (proprietati ale beneficiarilor) vor cuprinde
- urmitoarele zone functionale:
L — Zona locuintelor si a functiunilor complementare
Sc — Subzona circulafii
Ste — Subzona retele tehnico -edilitare ,
Ssp — spatii verzi plantate, perdele de protectie — de-a lungul drumurilor existente
C — Zona cai de comunicatie rutiera
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ID — Zona pentru unitati industriale si depozitare

3.5.1 Bilant teritorial
BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
8 (mp) % din total S (mp) % din total
! 1. Zona locuinte si functiuni
complementare 54379,14 88,42 | 5271343 85,71
3. Zona unitati industriale si
depozitare 4264,34 6,93 4075,24 6,63
4. Cai de circulatie 2857 52 465 | 471233 766
TOTAL ZONA STUDIATA 61501,00 100,00 | 61501,00 100,00
BILANT TERITORIAL
Terenul cu nr. cadastral 64275
ZONE FUNCTIONALE ' EXISTENT PROPUS
TEREN BENEFICIAR S (mp) % din total S (mp) % din total
1. Locuinte si functiuni .
complementare, din care: 1800,00 100,00 1581,74 87,87
a. Spatii verzi plantate 0,00 0,00 10,00 0,56
b. Cai de circulatie 0,00 0,00 141,45 7,86
2. Cai de circulatie rutiera 0,00 0,00 66,81 371
TOTAL BENEFICIAR 1800,00 100,00 1800,00 100,00
POT=D CuT=0 POT=40% CcuT=1,2
Terenul cu nr. cadastral 62211
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
TEREN BENEFICIAR S (mp) % din total § (mp) % din total
1..Locuinte si functiuni ‘
complementare, din care: 1019,00 100,00 814,64 79,95
a. Spatii verzi plantate 0,00 0,00 10,00 0,98
b. Cai de circulatie 0,00 0,00 154,06 15,12
2. Cai de circulatie rutiera 0,00 0,00 40,30 3,95
TOTAL BENEFICIAR 1019,00 100,00 1019,00__ 100,00
e POT=0 CUT=0 POT=40%—| CUT=1,2
Terenul cu nr. cadastral 64614
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS .
TEREN BENEFICIAR § (mp) % din total $ (mp) % din total
1. Locuinte si functiuni
complementare, din care: 2043,00 100,00 1842,27 90,17
a. Spatii verzi plantate 0,00 0,00 10,00 0,49
b. Cai de circulatie 0,00 0,00 110,77 542
2. Cai de circulatie rutiera 0,00 0,00 79,96 3,91
TOTAL BENEFICIAR 2043,00 100,00 2043,00 100,00
POT=0 CUT=D POT=40%" ‘| - 'CUT=1,2 -

Indici urbanistict admigi (limite valori maxime):

Regim maxim de inaltime: P+2

P.O.T. maxim admis - 40%
C.U.T. maxim admis — 1.2
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3.5.2, Regimul de indlfime
Pentru investitia propusa pe terenurile beneficiarilor se propun un regim maxim de
construire P+2, Hmax = 12m.
3.5.3.  Regimul de aliniere a construcgiilor
Prin prezenta documentatic s-a stablit o zona edificabila configurata dupa cum
urmeaza:
¢ Regimul de aliniere este propus la 5 m fata de aliniamentul propus pentru
limita frontala a terenurilor reglementate, respectiv 9.5 m fata de. axul
dromului. , ' :
¢ Retragerea minima a terenului reglementat fata de laturile laterale si
posterioare va fi de 2.00 m daca in perete se practica goluri si 0,60 m in cazul
in care constructia edificata nu prezinta goluri pe fatada dinspre limita de

proprietate respectiva.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
3.6.1. Alimentare cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza dintr-o sursa proprie - put forat amplasat pe fiecare
teren imparte, ce urmeaza a fi amplasat la o distanta de minim 10 m fata de locuinta propusa,

deasupra caruia se va realiza un camin dotat cu hidrofor care va pompa apa catre

consumatot.
3.6.2. Canalizare

Apele uzate vor fi evacuate intr-uyn bazin vidanjabil amplasat in fierace incinta, la

distanta de minim 10 m fata de locuinta, urmand ca la realizarea retelei de canalizare in zona

amplasamentelor, locuintele sa fie racordate la aceasta.
Preluarea apelor pluviale de pe invelitoarea locuintelor se va face printr-un sistem de
‘jgheaburi si burlane, cu aruncarea apei in zona verde a proprietatii, de unde se va infiltra in
pamént.
3.6.3. Alimentare cu energie electica
- In zona studiata exista retea de alimentare cu energie electrica pe drumurile satesti.

" Pentru dezvoltarea zonei studiate care include amplasamentele in cauza, se propune

racordarea locuintelor propuse la reteau existenta.
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3.64. Retea telecomunicatii

In zona studiata nu exista retea de telecomunicatii. In conformitate cu Plansa 4 -
»Reglementari. Echipare-edilitara’, se prbpune racordarea obiectivelor de pe terenul
proprietate a beneficiarilor dupa data realizarii extindérii retelei de telecomunicatii in zona
existenta ’ |

3.6.5.  Retea alimentare cu caldura

Alimentarea cu caldura a obiecﬁvelpr propuse se va realiza prin elemente electrice
sau cu sisteme de incalzire care functioneaza pe baza de combustibil solid sau energie
electrica.

3.6.6. Retea gaze naturale .

In zona studiata nu exista retea de gaze naturale. In conformitate cu Plansa 4 -
»Reglementari. Echipare-edilitara’”, se propune racordarea obiectivelor de pe terenul
proprietate a beneficiarilor la reteaua de alimentare cu gaze naturale dupa data realizarii
extinderii retelei in zona existenta, daca va fi cazul.

3.6.7. Gospodarie comunala

Comuna Oituz a incheiat un contract de prestari servicii in vederea preluarii deseurilor
menajere ale populatiei in sistem individual cu un operator autorizat. Beneficiarul va

beneficia de serviciul comunal prin incheierea unui contact de prestari servicii de salubritate

cu primaria comunei QOituz.

Ca urmare a dezvoltarii zonei studiate care include amplasamentele in cauza, retelele

existente se extind penfru zona studiata. —
Racordarea la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarilor conform Prevederilor HG

525/1996, art. 13, alin. (2), conform Art. 91 din legea 18/1991.

3.7. Protectia mediului
Constructiile propuse nu afecteaza calitatea mediului inconjurator.
Protectia aerului: Noxele rezultate din centrala termica vor fi evacuate in atmosfera printr-un
cos de dispersie peste coama cladirilor, - - -
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: Nivelul de zgomot se situeaza sub limita
maxima admisa.
Protectia solului si subsolului; gospodarirea deseurilor: Deseurile menajere se vor colecta

intr-o europubela amplasata pe o platforma special amenajata si vor fi ridicate periodic de

catre o firma specizalizata.
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o —— DOMENI - .——INTERES

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase: Nu este cazul.

In caz de incendiu, accesul utilajelor specifice pompierilor este asigurat in mod liber,
avandu-se in vedere amplasamentul constructiilor.
Pe terenurile beneficiarilor s-au propus 10 mp de spatii verzi, valoare care se

incadreaza in prevedererile R.L.U., anexa 6. pct 6.8, respectiv 2 m/locuitor x 5 persoane = 10

mp.

3.8. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publici sunt reprezentate de drumurile de acces.

Nu au fost propuse in zon# alte obiective de utilitate publici.

Conform Legii 213/1998 in Planga 5 - ,,Obiective de utilitate publica’’ au fost identificate
urmdtoarele tipuri de proptietate asupra terenului :

- teren proprietate publicd de interes local (strada, trotuare)

- terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice.

Circulatia terenurilor:

- zona studiata impune circulatia terenurilor din domeniul privat in domeniul public in
vederea asigurarii unui prospect al drumului pana la 9 m conform Ordinului 50/1998 a
MADR, respectiv:

BILANT TERITORIAL
--GATEGORIA DE DIMENSIUNI

gsuprafata | lungime

4. Cai de comunicatie EXISTENT X 285752 | 475,75
rutiera PROPUS 4712,33 474,56

Natioanal | Judetean | Loca

- zona studiata nu include terenuri in litigiu.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE.
- Prezenta documentatie reglementeaza 3 terériufi cu suprafate de 1800 mp, 1019 mp si

2043 mp in vederea dezvoltarii unor gospodarii individuale in intravilanul comunei Oituz,

jud. Bacau.
Pentru ca acest studiu si devini un instrument de lucru in vederea urméririi aplicérii

prescriptiilor si recomandarilor detaliate, documentatia este insotitd de un regulament.
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Prevederile P.U.Z —ului devin aplicabile si operationale, dupi avizarea in Comisia
Tehnica de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Bacsu si
aprobarea sa de citre Consiliul Local al Comunei Oitiz, conform anexa Legea nr.350/2001.

5. ANEXE

o Certificat de Urbanism nr. 110, din 21.08/2019 eliberat de Primaria Comunei Oituz;

¢ Certificat de Urbanism nr. 111, din 21.08/2019 eliberat de Primaria Comunei Oituz;

o (ertificat de Urbanism nr. 66, din 05.06/2019 eliberat de Primaria Comunei Oituz;

o Contract de vanzare-cumparare asupra terenului cu nr. cadastral 64275, autentificare
cunr. 1315/17.08.2018 emis de BNP Samoila Ana;

) ¢ Contract de vanzare-cumparare asupra terenului cu nr. cadastral 62211, autentificare

cunr. 1786/11.09.2017 emis de BNP Vranceanu Bogdan;

¢ Contract de vanzare-cumparare asupra terenului cu nr. cadastral 64614, autentificare
cu nr. 451/28.01.2019 emis de BNP Dinel Ghihanis;

e Extras de Carte Funciara nr. 64275 Oituz; ‘

¢ Extras de Carte Funciara ar. 62211 Oituz;

o Extras de Carte Funciara nr. 64614 Oituz;

e Copie CI beneficiar — Constandoiu Alin; -

e Copie CI beneficiar — Ioja Benedic;

e Copie CI beneficiar — Lupica Romica;

¢ Aviz de oportunitate nr. 2/15.01.2020 eliberat de catre Consiliul Judetean Bacau;
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