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REGULAMENTUL
procedurii de atribuire a contractelor de inchiriere a pajistilor aflate in domeniul privat al
comunei Oituz

CAP.1 DISPOZITH GENERALE

ART. 1 ¢

Prezentul regulament stabileste confinutul-cadru al caietului de sarcini, documentagiei de
atribuire a contractului de inchiriere, instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii
de inchiriere a pajistilor aflate in proprictatea privati a comunei Oituz, in aplicarea prevederilor
OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor permanente §i
pentru modificarea 5i completarea Legii fondului funciar nr, 18/1991.

ART. 2

Contractul are ca obiect inchirierea pajistilor aflate in proprietatea privata a Comunei
Oituz.

Durata maxima pentru care se¢ poate face inchirierea este de 3 ani, incepdnd de la data
semnarii contractului. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel
mult durata sa inifiald, cu condijia ca prin prelungire sa nu s¢ depiseascd termenul maxim de 5
ani.

Utilizarea pajistilor aflate in domeniul privat al comunei Oituz se face de catre membrii
colectivitifii locale, proprietari de animale inregistrate in RNE. In cazul in care dupa
desfiisurarea a doud licitatii intr-un an peniru 0 anumitd pajiste, nu sunt ofertanti din comuna
Oituz, aceastd pajiste va fi scoasd din nou la licitafie, fiind acceptati de aceasta data §i ofertanti
din afara comunei Oituz.

ART. 3

Pentru jinerea evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfigurarea
procedurilor de inchiriere $i la derularea contractelor de inchiriere, se intocmeste §i péstreazi
doua registre:
registrul "Oferte”, care cuprinde date gi informatii referitoare la derularea procedurilor prealabile
incheierii contractului de inchiriere;
registrul "Contracte”, care cuprinde date gi informagii referitoare la executarea contractului de
inchiriere.

ART. 4

Bosarul inchirierii se intocmeste pentru ficcare contract-atribuil si se pastreazd atata imp
cat contractul de inchiriere produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5 ani de la data finalizarii
contractului de inchiriere.

Dosarul inchirierii trebuie sa cuprindi:

a) hotardrea de aprobare a inchirierii;

b) anuntul privind desfasurarea licilatiel §i dovada publicirii acestuia:

¢) documentatia de atribuire cu caietul de sarcini;

d) documentele de eligibilitale prezentate de ofertanticlaratd castigatoare insotita de
documentele care au stat la baza aceslei decizii;

¢) procesul verbal al sedintei de licitatie:

f) contractul de inchiriere.




CAP. 11 PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A INCHIRIERII
Initierea inchirierii

ART. 5

Inchirierea are loc la initiativa locatorului sau ca urmare a solicitdrii crescatorilor de
animale, persoane fizice sau juridice, in baza unei cereri depuse de acestia.

in solicitarea scrisd, inifiatorul va preciza suprafata doritd, locafia pajistii, numarul si
specia animalelor definute, inserise in Registrul National al Exploatatiilor -RNE.

Consiliul local va dispune cu privire la inifierea procedurii de inchiriere a pajistilor pana
la data de | martie 2 fiecirui an. in baza hotararii consiliului local al comunei Oituz.

Anual, pind la data de | martie. primarul comunei verifici respectarea incarciturii de
animale’ha/contract, in corelare cu suprafetele utilizate, §i stabilesc disponibilul de pajigti ¢e pot
face obiectul inchirierii ulterioare.

Procedura de atribuire

ART. 6

Procedura aplicata pentru atribuirea contractelor de inchiriere a pajistilor este de licitatie
publica deschisa cu strigare.

Dacd dupd doud licitatii consecutive organizale pentru inchirierea unei pajisti este
calificat un singur ofertant. atunci s¢ va aplica procedura de negociere directd. Negocierea
directd se va fine cu singurul ofertant declarat eligibil.

Documentatia de atribuire

ART. 7
Caietul de sarcini se elaboreaza in conformitate cu prevederile OUG nr. 34/2013 privind
organizarea, adminisirarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completares Legii fondului funciar or. 18/1991, Normelor metodologice din 11.12.2013 pentru
aplicarea prevederilor OUG nr. 34/2013 privind organizares, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,
Ordinului nr. 226/235 din 28 martie 2003 pentru aprobarea Strategiei privind organizarea
activitalii de imbunatifire si exploatare a pajistilor la nivel naional. pe termen mediu $i lung.
Caietul de sarcini cuprinde urmatoarele elemente:
a) Datele de identificare ale autoritatii publice care inifiazi licitatia,
by Informatii generale privind obiectul inchirierii (adresa, vecinatdf. specificalii tehnice
eftc.)
¢) Scopul inchirierii
d)y Conditii de exploatare a terenului inchiriat
e) Durata contractului de inchiriere
f) Nivelul minim al chiriei
g) Conditiile de eligibilitate ale ofertantilor
h) Clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere.
i) Alte elemente considerate a fi necesare.

ART. 8
Dupd elaborarea caietului de sarcini. se intocmeste decumentatia de atribuire, care se
aprobd prin hotérdre a consilinlui local,
Documentatia de atribuire va cuprinde urmatoarele elementele:
a) Informatii generale privind locatorul
by Instructiuni privind organizarea i desfagurarea proceduni’de inchirere;
¢) Instructiuni privind modul de elabordre gi prezentare a documentelor de eligibilitate;
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d) Informayii privind desfasurarea licitatiei si stabilirea ofertantulw castigitor:
e) Modul de formulare si solutionare a contestafiilor;

f) Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

g) Caietul de sarcini;

h} Alte informatii.

Locatorul are obligatia sa asigure obfinerea documentafiei de atribuire de cétre persoana
interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens, prin punerea la dispozitia persoanei
interesate a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie.

Documentatia de atribuire se pune la dispozitia solicitantilor contracost. Prejul acesteia
nu trebuie s depéseasca costul pentru multiplicare si/sau transmitere.

Anuntul privind organizarea licitaiei
ART.Y
Amuntul privind organizarea licitatier se face public cu cel pufin 15 zileGnainte de data
stabiliti pentru desfagurarea licitajiei prin afigare la sediul Consiliului Local Oituz 5i pe pagina
de internel a comunei Oituz, www.primariaoituz.ro,
Confinutul anuntului de licitatie va cuprinde:
a) numele organizatorului licitajie i adresa acestuia;
b) obiectul licitatiei cu mentionarea locului de amplasare:
c¢) data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere insofite de documentele de
calificare. precum 5i locul unde se depun acestea;
d) data, ora si locul desfasurari licitajien;
¢) locul de unde se poate obfine documentatia de atribuire precum §i alte informafii.
Dupi caz, anunful licitajiei poate fi completat cu:
a) conditiile pe care trebuie 83 le indeplineasca licitatorul pentru a fi admis la licitagie:
b) ¢/v documentatiei de atribuire.

Modul de elaborare si prezentare a documentelor de eligibilitate

ART. 10

Ofertantul are obligafia de a prezenta documentele de eligibilitate asa cum sunt ele
solicitate in documentatia de atribuire,

Persoana interesatd are obligaia de a depune documentele de eligibilitate la adresa si
pina la data si ora limitd pentru depunere, prevazute in anuntul licitatiel.

Riscurile legate de depunerea/transmiterea documentelor. inclusiv forfa majora, cad in
sarcina ofertantului.

Documentele depuse la o alth adresd decit cea stabilitd sau dupd expirarea datei limita
pentru depunere nu se iau in considerare.

Documentele de eligibilitate se depun la sediul Primariei Comunei Oitug, din localitatea
Oituz, nr. 1250, judetul Bacau. intr-un singur plic inchis si sigilat pe care se va menjiona
urmétearele: "Comuna Oituz, Documente de eligibilitate pentru  licitafie pajiste. Data
desfasurani heitagied ..." .

Pe verso se va mentiona numele / denumirea si adresa / sediul ofertantului.

Documentele se depun intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant pe fiecare pagina.

Ofertantii declarap eligibili pot participa la licitatie pentru toate pajistile/porfiuni din
pajiste scoase la licitajie in ziua respectivii. dacd in prealabil a achizifionat documentafia de
atribuire pentru fiecare pajiste/porfiune de pajiste in parte.

Un ofertant nu poate participa individual ¢it §i in cadrul unei asocieri pentru aceeasi
pajiste.

Comisia de licitatie
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ART. 11
Comisia de licitatie este alcatuitd dintr-un numér impar de membri. Se va desemna un

numar de membrii supleanti egal cu numarul membrilor comisiei. Componenta  comisiei  de
licitatie, presedintele comisiei, secretarul §i membrii acesteia, precum §i supleantii lor se
stabilesc si sunt numifi prin hotardre a consiliului local.

Deciziile comisiei de licitagie se adoptd cu votul majoritdtii membrilor. Secretarul
comisiei are drept de vot.

ART. 12

Membrii comisiei de evaluare trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire locatorul are obligatia de a lua toate masurile
necesare pentru a evita situatiile de naturd si determine aparifia unui conflict de interese §i/sau
manifistarea concureniei neloiale.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au
dreptul de a fi ofertant sub sancfiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a olertelor urmitoarele
persoane:

a)} sol/sotie. ruda sau afin pina la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicé;

b) soi/sofie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administragie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti. persoane juridice;

¢} persoane care detin parti sociale, parfi de interes, acjiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanii sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ort de supervizare al unuia dintre ofertanti:

d) persoane care pol avea un interes de naturd sd le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei de evaluare sunt obligati s3 dea o declaratie pe propria rispundere,
privind compatibilitatea, imparfialitatea si confidenjialitatea, dupa termenul limita de depunere a
ofertelor, care se va pastra la dosarul inchirierii.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuirca
persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

ART, 13

Atributiile comisiei de licitajie:

a) analizeazd documentele de eligibilitate a ofertantilor:

b) stabileste ofertanii eligibili;

¢) organizeazi licitafia cu strigare i negocierea directi;

d) intocmeste procesul-verbal al licitagiei si negocierii:

¢) desemneazi ofertantul céistigator,

ART. 14

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
ambulre gi cu respectarea prevedenilor legale in vigoare,

ART. 15
Membrii comisiei de evalvare au obligatia de a pastra confidengialitatea datelor,
informatiilor si documentelor analizate,

Comisia de solutionare a contestatiilor

ART. 16

Comisia de solutionare a contestatiilor este alcatuiti dintr-un numar impar de membri.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de solutionare a contestatiilor i se poate desemna un
supleant. Comisia de solutionare a contestatiilor este aleatuita, dm reprezentanii ai aparatului de
specialitate al Primarului si ai consiliului lc:m]

ART. 17

TR |

s O O .

IR Reas o TS e IR

L

Pt TS, s

i

e

=

L L ES

el B LN LT

e e I R R

2y

ke b



Componenta comisiel de solutionare a contestariilor, membrii acesteia. precum si
supleaniii se stabilesc s sunt numifi prin hotdrire a consilivlui loeal.

Presedintele comisiei de solutionare a contestatiilor gi secretarul comisiei sunt numifi
dintre reprezentantii comisiei de citre consiliul local.

Deciziile comisiei de solutionare a contestatiilor se adoptd cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de solutionare a contestatiei nu au dreptul de a participa la solujionarea
unei contestatii dacd se afla in una dintre situagiile previizute mai jos, sub sancfiunea nulititii
deciziei pronuntate:

a) dacd acestia, solul sau ascendentii ori descendentii lor au vreun interes in solufionarea
contestajiel sau cind sunt sofi, rude sau afini pina la al patrulea grad inclusiv cu vreuna
dintre parti:

) dacd s-au pronuntat public in legiturd cu contestatia pe care o solufioneazi;

¢) daca se constatd ¢d au primit de la unul dintre ofertanfii implicati in procedurd, bunuri
materiale sau promisiuni de bunuri materiale ori altfel de avantaje.

In exercitarea atributiilor sale. comisia de solutionare a contestatiilor aflopta decizii in
conformitate cu legislatia in vigoare.

CAP. 111 ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Desfiasurarea licitatici

ART. 18

Licitatiile se desfasoard la locul, data si ora comunicate in anunful publicitar,

Licitatiile se desfasoara in sistemul clasic, cu participarea comisiei de licitatie si a
ofertantilor in aceeasi sala.

Cu ocazia fiecarei sedinte de licitatie se incheie proces-verbal de licitatie, in care se
consemneaza obligatoriu: membrii comisiei de licitatie prezenti. licitatorii sau reprezentantii
oficiali ai acestora, mentionandu-se numele si prenumele, functia, numarul si data imputernicirii,
pretul de pornire a licitatiei, treapta de licitare, ofertele facute de licitatori, ultima oferta facuta,
castigatorul licitatiei.

Sedintele de licitatie se deschid prin prezentarea membrilor prezenti ai comisiei de
licitatie. Comisia de licitatie este legal intrunitd daca sunt prezenti toli membri acesteia.

ART. 19

Licitatia cu strigare incepe prin anuntarea pésunii, parcelei sau lotului pentru care se
liciteazi, de catre presedintele comisiei de licitatie. a pretului de incepere a licitatiei stabilit si a
treptei de licitare, de maximum 3% din pretul de incepere a licitatiei rotunjit. in plus, la lew.

Licitarea se face prin anuntarea verbald a fiecirei oferte de ciitre participantul sau
reprezentantul imputernicit al ofertantului, intr-un interval de tmp care nu poate fi mai mare de
doua minute, pentru fiecare sirigare.

Este declarat cistigitor al licitatiei persoana fizicd sau juridicd care a oferit cel mai mare
prel.

Procesul-verbal al sedinjei de licitajie se semneaza dé ciitre toti membrii comisiei de
licitatie si de reprezentantii ofertantilor, inclusiv cu obiectiuni, dacd este cazul si se inainteaza
spre aprobare primarului unitafii administrativ teritoriale. Pentru ofertantii care refuzd sa
semmneze, se va consemna motivele de refuz prezentate.

In cazul in care dupa desfisurarea primei licitafii nu sunt doi ofertanti eligibili, procedura
se reia in termen de maxim 10 zile, prin publicarea unui nou anunt, conform art.9 din prezentul
regulament,

Negocierea directi

ART. 20 _
In cazul in care dupa doua licitatii consecutive a fost declarat eligibil un singur ofertant,
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se aplicd procedura negocierii directe. Negocierea directii s¢ va fine cu singurul ofertant declarat
eligibil. )

Negocierea se poate desfasura in aceeasi zi. imediat dupa incheierea licitajiei. In cazul in
care nu este posibila desfasurarea negocierii in aceeasi zi, aceasta se va desfasura in urmatoarea
zi lucriitoare la aceeasi orli la care s-a desfiasural §i a doua licitatie,

La sfirsitul sedintei de negociere se incheie un proces-verbal care se semneazd de citre
toti membrii comisiei de licitatie si de ofertant, inclusiv cu obiectiuni, dacd este cazul §i se
inainteazi spre aprobare primarului unitajii administrativ teritoriale,

Preful final al negocierii trebuie sa fie mai mare sau cel putin egal cu preful de pornire al
licitatiei.

CAP. IV CONTRACTUL DE INCHIRIERE
Incheierea contractului de inchiriere

ART. 21

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulitagii.

Forma si confinutul-cadru al comtractului de inchiriere sunt prezentate in cadrul
Documentatiei de atribuire.

Termenul de incheiere a contractului de inchiriere a pajistilor este de 30 de zile de la data
incheierii procesului verbal de licitatie.

Neincheierea contractului de inchiriere a pajistii in termenul stabilit, din vina exclusiva a
ofertantului care a cagtigat licitatia, atrage anularea licitatiei pentru pajistea respectiva, locatorul
relufind procedura de licitajie in condifiile prezentului Regulament, documentatia de atribuire
pastrandu-5i valabilitatea.

Neincheieren contractului de inchiriere a pajistii in termenul stabilit, din vina exclusivi a
organizatorului, se sanctioneaza potrivit dreptului comun. fara a atrage anularea licitatiei.

Drepturile si obligatiile locatarului

ART.22

Drepturile locatarului:

- & exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa pajistile care fac obiectul
contractului de inchiriere.

ART,23

Direpturile locatorului:

a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate. verificind respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului i in

wmitogrele condifil:. connssrsiEnER TR

b) sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe
bazi de proces-verhal:

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucririlor realizate. cu valoarea exactd a acestora §i
devizul aferent, conform legislajiei in vigoare;

d) s isi dea acordul de principiu pentru lucririle ce urmeazi a fi executate de locatar pe
pajiste:

e) sa participe la receptionarea lucririlor executate de catre locatar pe pajiste §i sa
confirme prin semnfturf executarea acestora,

ART.24

Obligatiile locatarului:

a) s asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a pajistilor ce
fac obieciul prezentului contract;

b) si nu subinchirieze bunurile care fac obiectul contractului de inchiriere. Subinchirierea
totald sau parfiald este interzisa, sub sanctiufiea nulitiii absolute a contractului;
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¢) sa plateasci chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte cel pufin incircdtura minima de 0.3 UVM/ha in toate zilele perioadei de
pasunat;

e) si comunice in scris primdriel, in termen de 3 zile de la vanzarea animalelor sau a
unora dintre acestea, in vederea verificiirii respectirii incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in
toate zilele perioadel de pasunat;

f) =3 pisuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

2) s practice un pdsunat rafional pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sa introduca animalele la pisunat numai in perioada de pasunat stabilita:

i) si nu introduch animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

1) 5a reahizeze pe cheltuiala sa lucrfiri de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului
de apd, de fertilizare, anual;

k) sa respecte bunele condifii agricole §i de mediu, in conformitate cu prevederile legale
in vigoare;

I} 5a restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere
de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sd restituie concedentului suprafila de pajiste ce face obiectul prezentului contract in
condifii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sd plateasca 30% din prima de asigurare.

ART.25

Obligatiile locatorului:

4) 5@ nu il tulbure pe locatar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;

b) 58 nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute
expres de lege;

¢) sa notifice locatarulul aparitia oricaror imprejuriri de naturd sd aduca atingere
drepturilor locatarului:

d) si constate gi sA comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea
clauzelor prezentului contract.

Incetarea contractului de inchiriere

ART. 26

Contractul de inchiriere inceteazi in urmdtoarele situatii:

al in cazul imposibilitaii obiective a locatarului de a-] exploata prin neasigurarea
incarcaturii minime de animale;

b} pasunatul altor animale decit cele inregistrate in RNE:

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunjarea unilaterala de
citre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubin juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fhind competenta instanta de judecata;

¢} in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de edtre locatar, prin reziliere de cire
locator, cu plata unei despigubiri in sarcina locatarului;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de catre
locatar. cu plata unei despigubiri in sarcina locatorului;

) in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-l exploata, prin renunjare, fira plata
unei despagubiri:

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitdfilor datorate;

i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar:

1) schimbarea destinagiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decéit cel pentru care a
fost inchirtat terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul ¢ pajigtea inchinatimu este folosita.
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CAP. ¥ MODUL DE FORMULARE 51 SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

ART, 27

Orice persoand care se considerd viitimatd intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al locatorului, prin incidlcarea dispozifiilor legale in materia inchirierii pajistilor
proprietate privatd a comunei (dituz, poate depune contestatie scrisd, imediat dupd incheierea
sedintei de licitatie. Contestajia depusi dupd acest termen este consideratd tardiva.

Persoana vitimatd va preciza in contestatie pretinsa incdlcare a dispozifiilor legale in
materia inchirierilor de pasuni proprietate privati.

Contestatia se inregistreazi la sediul Primiiriei Oituz §i se inainteazd de cétre locator spre
solufionare. comisiei de solutionare a contestatiilor, care in termen de 5 zile lucritoare va emite o
decizie.

Decizia luata de comisie s¢ comunic¢d in termen de o zi lucrfitoare atit contestatarului cét
si celorlalti ofertanti implicafl in atribuirea contractului, dacd acestia sunt afectaji prin decizia
luata. !

Locatorul poate incheia contractul de inchiriere numai dupad comunicarea deciziei comisiei
de solutionare a contestatiilor.

intocmit,
Consilier superior
Bisca Ionut
L
PRESEDINTE DE SEDINTA
Cons. BOACA ERAMCISC
CONTRASEMNEAZA
Secretar comuna
COPIE CONFORM CU ORIGINALUL Micu Alexandru-Mircea
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