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Regulamentul - eadru
privind procedura de inchiriere a bunurilor imobile (terenuri si
constructii) proprietate publica sau privatd a comunei Oituz aflate in
administrarea Consiliului Local Qituz

Capitolal I
DISPOZITIT GENERALE

Art.l: Prezentul regulament are ca obiect reglementarea $i organizarea regimului de inchiriere
prin licitaie publica pentru bunurile imobile proprietate publica sau privatd a comunei Oftuz.
Art.2: Inchirierea se face in baza unui contract prin care o persoani, numitd locaror (titularul
drepiului de proprietate) transmite pentru o perioadd determinatd, unei alte persoane, numita
locatar, dreptul si obligatia de folosinta (exploatare) a unui bun in schimbul unei chirii.

Sumele obtinute prin inchirierea bunurilor imobile proprietate publica sau privati a judetului se
vor face venit la bugetul comunei Oituz.

Modul de caleul si modul de platd a chiriei se stabilese prin caietele de sarcini care se aproba
prin hotirdre de catre consiliul local.

Art.3: Calitatea de c/ririag denumit in continuare locatar o poate avea orice persoand fizicd sau
Juridicd. romana sau striind in conformitate cu dispozitiile prezentului regulament, in conditiile
legii.

Capitolul 1I
INITIEREA INCHIRIERII

Art.4: Inifiativa inchirierii o poate avea Consiliul Local Oituz sau orice persoand interesat.
Art.5: Initierea inchirierii are la bazii un studiu de oportunitate, efectuat in prealabil de citre
compartimentul de specialitate al primarului, care va cuprinde in principal urmitoarele
elemente:

a) date privind persoana juridicd cdireia ii aparfine bunul ce se va inchiria; denumirea, sediul.
obiectul de activitate;

b} actul juridic in baza ciruia este detinut bunul:

¢) motivele de ordin economic. financiar, social si de mediu, care justifica inchirierea;

d) date privind bunul care se inchiriazi: descrierea acestuia, adresa, vecindtafi. specificatii
tehnice, relevee, planuri de situatie, ansamblul in care functioneaza bunul §i conditii ce se cer
pentru o nu prejudicia ansamblul, sarcini de care este grevat bunul ce urmeaz3 a fi inchirat:

¢} activitatile pentru care bunul poate fi inchiriat;

f) nivelul minim al chiriei de la care va i pornitd licitajia; conform “fisei de calcul a tavei
minime anuale de inchiriere” :

g) modalitatea de acordare a inchirierii avutd in vedere (precizarea tipului de licitatie ales
pentru inchiriere);

h) durata. minimd i maximi estimatd a inchirierii in termenele previzibile pentru realizarea
procedurii de inchiriere: minim - 1 an, maxim - 10 anj, cu posibilitdti de prelungire prin act
aditional,

Odata cu studiul de oportunitate s¢ va intocmi §i un caiet de sarcini al inchirierii,

Art.6: Inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei se aprobd prin hotdrdre a consiliului
local, pe baza studiului de oportunitate i a caietului de sarcini a inchirierii.
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Art.7: La primirea propunerii de inchiriere. compartimentul de specialitate va proceds =
intocmirea studiului de oportunitate. intr-un termen de 30 de zile.
Propunerea de inchiriere se va face in scris si va cuprinde datele de identificare a solicitaniu’s
manifestarea fermd si serioasd a intenfiei de inchiriere. obiectul inchirierii si alte dse
considerate a fi necesare. In cazul in care locatarul §i proprietarul convin ca studiul de
oportunitate sd fie redactat de o firma de consultanid independenta, costul aceswia va &
suportat de cétre locatar, la incheierea contractului de inchiriere.
Art.8: In scopul finerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfasurares
procedurilor de inchiriere §i la derularea contractelor de inchiriere, compartimentul &e
specialitate va intocmi §i va pastra registrul “Contracte si oferte de inchiriere™ care va
cuprinde:
— datele si informatiile referitoare la derularea procedurilor prealabile incheierii
contractului de inchiriere,
— informatiile referitoare la depunerile candidaturilor si a ofertelor,
—  date si informatii referitoare la derularea contractului de inchiriere,
— datele si informatiile referitoare la obiectul inchirierii, termenele de platd a chiriel.
obligatiile de mediu si alte obligatii specifice.
Art.9: Compartimentul de specialitate va asigura organizarea operatiunilor pregititoare ale
licitatiei si desfisurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Capitolul TTT
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI

Sectiunea I - Comisia pentru licitatie

Art.10: Comisia pentru licitatie va fi numita prin dispozitia primarului comunei Oituz, pentru
fiecare licitatie in parte.

Aceasta se va ocupa de intocmirea documentelor licitatiei previzute la art, 12, lit. b. ¢. d. g din
prezentul regulament, verificarea respectérii procedurilor de inscriere la licitatie §i de asigurare
a desfAsurarii licitatiei in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Caietul de sarcini si formularul de contract de inchiriere se wvor intocmi de citre
compartimentul de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului,

Art.11: Comisia de licitajie va fi alcdmitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5. Presedintele comisiei va desemna unul din membrii pentru indeplinirea sarcinilor
de secretar al comisiei.

Persoanele desemnate s facd parte din comisia de licitatie vor da o declaratie privind
compaltibilitatea, impartialitatea i confidentialitatea lor in raport cu calitatea de membru al
comisiei de licitatie, conform prevederilor legale.

Comisia va lucra legal in prezenta majoritafii membrilor s3i. Deciziile vor fi luate de comisia
de licitatie cu votul majoritatii membrilor sdi in mod autonom si numai pe baza prevederilor
prezentului regulament si ale legislatiei in vigoare.

Sectiunea a II-a - Documentele licitagiei

Art.12: Documentele licitatiel sunt:

a) hotdrdrea consiliului local pentru aprobarea scoaterii la licitatie a bunului imobil in vederea
inchirierii;

b) dispozitia privind constituirea comisiei pentru licitatie:

¢} anunful publicitar privind organizarea licitaiei:

d) instructiunile pentru ofertanti:

¢) cererea-tip de Inscriere la licitafie:

f) caietul de sarcini:



2) formularul de contract de inchiriere;

h) procesul verbal al licitatiei.

Documentele licitatiei prevazute la lit.a-f se pun la dispozitia ofertantilor care au achitat taxa de
participare, pentru & putea fi consultate, la sediul organizatorului licitatiei.

Art.13; Hotdrdrea consilivlui local prin care aprobd scoaterea la licitatie a bunului imobil in
vederea inchirierii. va cuprinde: datele de identificare ale bunului mobil. durata inchirierii.
pretul de pornire a licitatiei, cuantumul taxei si data de organizare a licitajiei.

Pretul de pornire a licitatiei este cel reiesit din fisa de calcul.

Art.14: Anunful privind organizarea licitatiei se va face public cu cel putin 13 zile inainte de
data stabilith pentru desfisurares licitatiei prin afisare la sediul Consiliului Local Oitz si pe
pagina de interneta comunei Qituz.

Continutul minim al anuntului va fi urmitorul:

— numele organizatorului licitatiei si adresa acestuia;

— obiectul licitatiei, locul de amplasare unde poate fi vizitat;

~ data si ora limitd de depunere a cererilor de inscriere insotite de oferte, precum si locul
unde se depun acestea:

— data ora si locul desfasurarii licitatiei;

— locul de unde se pot obtine documentele licitatiei §i alte informatii.

Dupa caz, anuntul licitatiel poate fi completat cu:

- condifiile pe care trebuie sii le indeplineasca licitatorul pentru a i admis la licitatie;

- cuantumul taxei si al garantiei de participare la licitatie si contul in care pot fi depuse
acested.

Art. 15: Instructiunile pentru ofertanti cuprind:

- borderoul documentelor licitatiei;

~ informatii generale privind obiectul licitatiei:

— pretul minim de pornire la licitatie si durata inchirierii;

— data §i ora limitd de depunere a cererilor de inscriere, precum si locul unde se depun
acestea;

— data, ora i locul desfasurarii licitatiei;

— documentele necesare pentru inscrierea la licitajie:

- condifiile pe care trebuie si le indeplineascit licitatorul pentru a fi admis la licitatie
(conditiile de calificare, dupa caz: cazier fiscal. bilanf contabil, certificat fiscal, state de
platd, certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului, certificat de
inmatriculare al societilii comerciale — dovada inregistrarii la ORC sau autorizafia
pentru persoane fizice care desflisoard activititi economice pe baza liberei initiative,
statut §i act constitutiv, ete):

— cuantumul taxei gi al garantiei de participare la licitatie si contul in care pot fi depuse
pi i 1 Lar

- regulamentul de desfisurare a licitatiei, criteriile de selectie (evaluare) si modelul de
contract de inchiriere:

— ale preciziri considerate a [1 utile pentru ofertanti.

Garantia de participare la licfiatie reprezinta 10% din preul initial de inchiriere a bunului
imobil. de la care se porneste la licitatie. pentru primul an de inchiriere.

Taxa de participare se va stabili astfel incat si se acopere chelwielile ocazionate de
organizarea procedurii.

Garantia si taxa de participare sunt valabile pentru o singura licitaie.

Otfertantilor necagtightori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de participare la licitatie.
Taxa de participare se va percepe in momentul primirii instructiunilor de citre ofertanti si nu se
restituie.

Garantia de participare a ofertantului céstigitor va fi retinutd de proprietar pana in momentul
lichidarii definitive a contractului incheiat.



Dacd este necesar din aceastd sumd vor fi prelevate penalititile si sumele datomss
proprietarului de citre locatar, in haza contractului de inchiriere.
Art.16: Cererea-tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmatoarele elemente:
— datele de identificare a ofertantului:
— datele de identificare ale bunului imobil pentru care se solicita inscrierea la licitatie:
— preciziri cu privire la acceptares de citre ofertant a prevederilor caietului de sarcias
instructiunilor pentru ofertanti si ale contractului de inchiriere.
— durata solicitatd de ofertant pentru inchiriere
La depunerea ofertei, cererea de inscriere la licitatie va fi insofith de urmdtoarcis
documente:
— buletinul sau cartea de identitate a persoanei participante (copie), pentru ofertan)
persoane fizice;
— certificatul de inmatriculare al societitilor comerciale sau autorizajia pentru persoanele
fizice care desfisoard activitdti economice pe baza liberei initiative {copie);
—  imputernicirea datd participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele siu;
— dovezile de platd a taxei de participare(copie) 5i a garantiei (original):
— certificatul doveditor din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii ciitre bugetul de stat
sifsau bugetele locale precum i clitre societdtile comerciale de utilitafi publice.
Art.17: Criteriile de calificare a ofertantilor constau in prezentarea documentelor precizate la
art.16 si indeplinirea conditiilor de calificare precizate in instructiunile pentru ofertanti,
Art.18: Caietul de sarcini va contine datele de identificare ale institufiei care initiaza licitafia,
precizari cu privire la definirea obiectului supus inchirierii, descrierea acestuia (adresa,
vecindtiti, specificafii tehnice ete), destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii,
conditiile de exploatare ale bunului inchiriat, interdicjia subinchirierii sau cesionirii bunului
imobil sifsau a contractului de inchiriere, duratd minimd si maxima a inchirierii, activitatea
pentru care se inchiriaza, pretul minim de pornire si modul de actualizare si/sau de modificare
a acestuia. cuantumul taxei si a garantiei de participare. criteriul de selectie utilizat, perioada de
valabilitate a ofertei, condilii ce trebuie indeplinite de cdire adjudecatarul licitatiei, clauze
referitoare la incetarea contractului de inchiriere, precum si alte precizari considerate a fi
necesare,
Art. 19: Formularul-cadru de contract de inchiriere se aprobd prin hotirdre a consiliului local i
va cuprinde date cu privire la pirtile contractante, obiectul contractului, durata contractului,
preful inchirierii §i modalitdti de plata. drepturile §i obligatiile pértilor, réspunderea
contractuald, incetarea contractului, modul de solutionare a litigiilor. precum si orice alte
mentiuni necesare.
Art.20: Procesul verbal al licitatiei se intoemeste in timpul sedingei de licitafie de citre
secretarul comisiei pentru licitafie §i va cuprinde date cu privire la obiectul licitatiei.
componenta comisiei de licitatie, datele de identificare ale ofertantilor, modul de desfigurare a
licitatiel.
Procesul verbal va fi semnat de comisia pentru licitatie si de ofertantii prezenti la licitatie §i se
inregistreazd in registrul de corespondentd imediat dupa inchiderea licitatiei.

Sectiunea a ITl-a - Desfasurarea licitafiei

Art.21: Oreanizatorul licitatiei poate folosi una din urmitoarele forme de licitafie:

— licitatie publica deschisa cu strigare:

— licitatie publica deschisa cu oferta in plic.
Art.22: Comisia de licitatie va analiza inainte de deschiderea sedintei cererile de inscriere la
licitatie impreund cu documentele insofitoare. Vor fi calificai pentru participarea la licitatie



numal ofermantii care indeplinesc conditiile cerute in documentele licitagiei. Oferantilor
necalificap |l se va comunica in scris acest lucru.

Pentru desfasurarea licitatiei este necesar sa se califice cel putin doi ofertanti pentru fiecare bun
imobil in parte, in caz contrar, licitajia se amdnd cu 7 (sapte) zile. urmind a se repeta
publicitatea licitatiei prin aplicarea aceleiasi proceduri. previzute in art.l4 din prezentul
Regulament cadru. Despre aceasta situatie se va face vorbire intr-un proces verbal. Dacd nici la
acest termen nu se calificd cel putin doi ofertanti, se va proceda astfel:

i) dacd se califica o singurd ofert, se va atribui contractul acestui ofertant dach oferd cel putin
pretul de pornire;

i) dacd nu se califica nici o oferta, bunul va fi retras de la inchiriere, urménd ca demararea unei
noi proceduri de inchiriere a bunului respectiv si se aprobe prin hotirire a consiliului local.
Art.23: Licitatia este condusii de presedintele comisiei de licitajie, numit in continuare
“licitator”, ofertantii calificati se numesc "licitanti”. Licitatorul anuntd deschiderea licitaiei,
obiectul acesteia, face prezenta licitantilor inserigi si verificd dacd sunt indeplinite conditiile
legale pentru desfisurarea licitatiei.

Art.24: In cazul aplicarii procedurii licitafiei publice deschise cu strigare licitatorul va anunta
preful inifial de plecare si va preciza care sunt salturile de supralicitare permise. respectiv.
saltul minim de 10% din pretul de pomire. Dupd inceperea licitatiei, se primese de la licitani
ofertele de pret care trebuie si respecte conditiile de salt precizale la deschiderea sediniei.
Licitatorul va anunfa, cu glas tare, de trei ori suma oferitd cu intervale de 3-3 minute intre
strigdri. Dacé la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se oferad o sumi mai mare licitatorul
va anunfa adjudecarea inchirierii in favoarea licitantului care a oferit ultima suma. O data ce
unul din licitanti a oferit © suma nici un alt licitant nu va putea oferi aceeasi suma ci doar o
sumd mai mare cu respectarea pasului minim. Dacd dupa deschiderea licitatiei nici un licitant
nu oferd o suma egald sau superioard pretului de pornire cu respectarea pasului (minim de
10%%), se va incheia un proces-verbal in care se va face mentiune despre aceasta. Procedura de
licitatie se va relua in termen de 7 zile de la data primei licitatii. Daca nici de aceasta data nu se
oferd cel putin preful de pomire, bunul va fi retras de la inchiriere. Declansarea unei noi
proceduri de inchiriere a bunului respectiv va fi aprobata prin hotdirire de cétre consiliul local,
Dupd adjudecarea inchirierii bunului de cétre unul din licitanti, adjudecatarul va fi anungat de
catre licitator iar sedinfa de licitatie va fi declaratd inchisa, Se va incheia un proces-verbal care
va fi semnat de catre comisia de adjudecare 5i de licitantii prezenti.

Art.25: In cazul aplicirii procedurii licitatiei publice deschise eu ofertd in plic, ofertantii isi
vor transmite ofertele in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care vor fi
inregistrate in registrul de corespondentd. Pe plicul exterior se va indica licitatia publica
deschisi pentru care este depusa oferta. El va confine cererea de inscriere la licitatie, insotitd de
documentele arftate la art. 16 alin.(2) si documentele de calificare precizate in instructiunile
pentru ofertanti. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia, In acest plic se va afla oferta financiard propriu-zisé.
Plicurile se vor deschide in sedinta publicd. ofertaniilor prezenti neputdndu-le fi interzis
accesul la aceasta procedura. Dupad deschiderea plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele
care nu indeplinesc conditiile de calificare (previzute la art, 17 din prezentul regulament),
Oferantilor care nu indeplinese conditiile de calificare i se va inapoia cel de-al doilea plic
nedeschis. Pentru continuarea procedurii trebuie sa se califice cel putin doua oferte. In caz
contrar, se va incheia un proces-verbal ce se va semna de comisia de licitaie i de ofertantii
prezenti urmand ca procedura de licitatie 53 se repete peste 7 zile. Aceeasi procedura se va
urma $i in cazul in care sunt depuse mai putin de doul oferte. Dacd nici la termenul urmétor nu
se calificd nicl o ofertd. bunul va fi retras de la inchiriere. Daci se calificd o singuri ofend. se
va continua procedura,

Art.26: Dacid sunt calificate cel putin doud oferte, se va trece la deschiderea plicurilor
interioare. Va fi selectatii oferta considerati cea mai buni din punct de vedere al satisfacerii
criteriilor de seleclie enuntate in instructiunile pentru ofertan{i. Se va incheia un proces-verbal
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semnat de comisie. In caz de egalitate. licitatia se va repeta in termen de 7 zile. Anunjul
publicitar privind repetarea licitatiei se va afisa la sedinl consiliului local. Acestea vor fi
consemnate intr-un proces-verbal care va fi semnat de comisia de licitatie. Dacd 5i la aceasta
sedintd se menfine egalitatea. se va aplica procedura licitatiei cu strigare. in termen de 7 zile.
Anuntul se va publica prin afisare la sediul consiliului local in termen de 3 zile calendaristice.
Art.27: in toate cazurile, atunci cind termenul de 7 zile pentru repetarea procedurii de licitatie
cade intr-0 zi nelucritoare. se prorogd in urméitoarea zi lucritoare. Anuntul privind repetarea
procedurii va indeplini conditiile prevazute de art. 14 din prezentul regulament.

Art.28: Procesele-verbale impreund cu documentele licitatiel se vor pastra in arhiva
Consiliului local,

Capitolul 111
DISPOZITII FINALE

Art.29: Dispozitiile prezentului regulament se completeazd cu dispozifiile legale aplicabile in
materie. Preturile minime de inchiriere a bunurilor imobile aparfindnd domeniului privat al
comunei, aflate in administrarea consiliului local. se vor stabili conform fisei de caleul anexa la
regulament, pentru fiecare bun in parte sau categorie de bunuri i se va aproba prin hotarire de
consiliu local.

Reactualizarea prefurilor de inchiriere pentru contractele incheiate pdnd la aprobarea
prezentului regulament, precum § pentru cele care urmeazii a i incheiate se va face prin
hotrire de consiliu local, pand la sférsitul anului, pentru anul urmdtor, Propunerile de adoptare
a hotirdrii privind reactualizarea la preurile chiriilor se vor face de ciitre compartimentul de
specialitate din cadrul Serviciului buget finante.

In situatia in care nu se adopta o astfel de hotdrire, preturile de inchiriere ramin cele stabilite
anterior.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONS. LUP VASILE

Wil CONTRASEMNEAZA
SECRETARUL COMUNEI]
MICU ALEXANDRU-MIRCEA




ANEXA nr.2 la HOTARAREA

NRID.DINEO. 09, 2002,
Contract-cadru de inchiriere

Capitolul 1 - Partile contractului
Art.1: Prezentul contract se incheie inire:
a}  Consiliul Local Oituz e sediul n oveceveivviveees. Alvenn..  cont  nr.
............. srrmsssrmsssennee. QESCHIS a8 Trezoreria  Onesti, reprezentat prin primar
...................... crsssrmnennsnes 10 Calitate de locator,
5
B v R oo cu domiciliul {sediul) in
....................................................................... GONY: N aEsiderRRRES (diiiinigssrimschis
lcansnasaa s Tgitimat cu B.I/C.L.
SRR i e e eliberat [ la data
R i inmatriculat la Registrul Comertului cu
| R Dt reprezentant al prin ......c.ocociennnecrssennnen.. 0 alitate de locatar,
Capitolul IT - Obiectul contractului
Art2: Contractul are ca obiect inchirierea .....o.ociioviicies soviiioan. situat in
.................. seesrtesssr s st riassssens OU SUpTafata de .......m.p. 5i a terenului aferent.

in suprafata de........... mp. Imobilul este in stare de intrefinere buni/satisficitoare si nu
necesitimecesitd reparatii.

Capitolul IIT - Chiria $i durata contractului

Art.d: Contractul se incheie pe o perioada de...... ani. Contractul ia sfarsit de drept prin
ajungerea la termen, dacd nici una din parti nu isi manifesta intentia de al reinnoi.

Prewl inchirierii care va fi plitit de locatar este in suma de .................. lei/mp/lund,
respectiv echivalentul a ....... EURO/mp/luna.

Plata chiriei se face lunar cel mai tarziu pand Ja expirarea lunii pentru care se face plata.

Plata chiriei se face In numerar sau prin ordin de plata, in contul locatorului nr........deschis la

Trezoreria Onesti
Capitolul IV - Drepturile si obligatiile partilor

Art.4: Locatarul are urmatoarele drepturi:

a) sit foloseascd imobilul inchiriat;

b} s3 refuze plata chiriei dacd este impiedicat prin fapta locatorului sau a unui prepus al
acestuia si foloseasca imobilul inchiriat.

Art.5: Locatorul are urmitoarele drepturi:

a) 54 incaseze chiria prevazuld in contract:

b) s& verifice modul in care locatarul foloseste bunul.

Art.6: Obligatiile locatarului sunt:

a) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract:
b} sd efectueze lucririle de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa:
¢/ s nu schimbe destinatia imobilului fard acordul scris al locatorului;

-
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d) s nu subinchirieze imobilul;

) si elibereze imobilul pe data incetdri contractului;

f) si achite cheltuielile de intrefinere si orice alte cheltuieli care privesc folosinta imobilului
(taxe i impozite):

g} s ingtiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa dreptului sdu de proprietate.

h) sa obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de constructie §i de imbunétagire
a imobilubui;

i) si respecte dispozitiile legale privind prevenirea si stingerea incendiilor, normele sanitare gi
de protectie a mediului.

i) s participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la solicitarea administratorului de
drept legal, atunci cind se constatid degradéiri datorate in mod exclusiv locatarului.

Art.7: Obligatiile proprietarului sunt:

a) s pund bunul la dispozifia locatarului:

b) si efectueze lucririle de reparatii ce cad in sarcina sa. conform legii.

Capitolul V - Raspunderea contractuali

Art.8: Neindeplinirea de citre una din pérti a obligatiilor contractuale indreptiteste pe cealalia
<A solicite obligarea partii in culpa la plata de daune. In cazul neindepliniri timp de 30 de zile a
obligatiilor asumate contractul se va rezilia de plin drept, fardl punere in intirziere.

Neplata chiriei in cuantumul si la termenul previzut precum si ocuparea imobilului peste
termenul previzut in contract atrage penalitdti de 0,5% din preful contractului pentru fiecare zi.
fard a fi necesara punerea in intirziere a debitorulu.

Prezentul contract constituie titlu executoriu peniru aducerea la indeplinire a obligatiilor
asumate de calre parti inclusiv pentru evacuarea locatarului.

Sumele datorate de locatar proprietarului, in conditiile prezentului contract, pot i recuperate i
din garantia de participare.

Locatarul aflat in imposibilitate de a-si indeplini obligatiile este exonerat de raspundere dacd
probeazd cd aceasta se datoreazd unui caz de fortd majora asa cum este definitd in codul civil,
faptei locatorului sau a unui prepus de al sdu. Locatarul va notifica in termen de 15 zile
locatoru] asupra aparifiei cazului de fortd majord sau asupra faptei prepusului locatorului ce-i
aduce atingere drepturilor sale ce decurg din prezentul contract.

Locatorul este exonerat de raspundere dacii probeazd existenta unui caz de fortd majord.

Capitolul VI - Incetarea contractului

Art.9:Contractul de inchiriere poate inceta:

- prin expirarea termenului pentru care a fost incheiat, prin denuntarea unilaterald de cétre una
din parti;

- prin acordul partilor;

- ¢a urmare a pieririi bunului care face obiectul inchirierii.

Denuntarea unilaterald a contractului se poate face numai cu respectarea unui preaviz de 15
zile. In cazul rezilierii contractului inainte de termenul minim de inchiriere. previzut in caietul
de sarcini. din cauza locatarului, acesta va pliti locatorului contravaloarea chiriei pentru durata
minima de inchiriere.

Capitolul VII - Cesiunea contractului

Art.10: Cesiunea contractului nu se poate face decat cu acordul scris al administratorului
locator.

Capitolul VIIT - Litigii



Art1l: Lutigiile de orice fel decurgind din executarea prezentului contract de inchiriere sunt
de competénta instantelor judecitoresti de drept comun.

Capitolul IX - Notificiri

Art.12: In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa‘sediul previzut in partea
introductiva a prezentului contract.

Art.13: In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
menjionatd pe confirmare de oficiu postal primitor.

Art.14: Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din pérti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia din modalitdtile previzute la articolele precedente,

Capitolul X - Alte dispozitii

Art.15: Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile
contractante.

Art.16: La incetarea contractului, imebilul va fi preluat de citre locator cu toate imbunatitirile
aduse de cdtre locatar, indiferent de natura lor. fird a se crea vreo obligatie in sarcina
locatorului.

Art.17: Pentru motive de utilitate publica, locatorul va putea denunta unilateral contractul, cu
respectarea unui preaviz de 13 zile si cu restituirea proporfionald a chiriei.

Locatarul poate denunga unilateral contractul, notificind acest lucru locatorului. fard a respecta
termenul de preaviz insi el nu va putea solicita. in acest caz restituirea proporfionali a chiriei.
Art.18: In cazul in care locatarul a incdleat, cu vinovatie obligatiile asumate prin prezentul
contract nu va mai putea incheia, pentru o perioada de 5 ani un alt contract de Inchiriere a unor
bunuri din domeniul public al comunei Oituz.

Art.19: Predarea-preluaren imobilului se va face in baza unui proces - verbal incheiat intre
parti.

Art.20: Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu cele ale Codului civil si ale Legii
locuintei nr. 1 14/1996 republicatd. modificatdt i completata.

Art.21: Prezentul contract a fost incheiat intr-un numir de 4{patru) exemplare din care 3(trei)
pentru locator §i 1{unul) pentru locatar, astizi ;

LOCATOR. LOCATAR
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Anexa 3 la HOTARAREA
DIN2O: 2. 2012

FISA
DE CALCUL A TAXEI MINIME ANUALE DE INCHIRIERE

1. Tia= S x V x 1 x Ki (leian), unde:
Tia = taxa de inchiriere minima anuala
8 = suprafata lotului concesionat (m.p.)
V = pret unitar/m.p. cu valoare variabila = 0,25 lei /m.p.
| = Indicele de indexare - se aplica la inceputul fiecarui nou an fiscal al inchirierii,
Ki (i = de la | la 8) — coeficienti de corectie functie de:
(K1) RANGUL LOCALITATIL Oituz - 1.10
Marginea, Ciledi, Ferestriu-Oituz, Hirja, Poiana Sratd — 1,05
(R2)=K2.l x K2.2x K23
(K2.1) ZONA DE AMPLASARE A CLADIRII IN CADRUL LOCALITATII ¢
zona A= 1.10
zona B= 1,035
2oma C= 1,00
zona D= 0,95
Pentru inchiriere numai de teren se aplica coeficientul 1.0
(K 2.2) ZONA DE AMPLASARE A TERENULUI IN CADRUL LOCALITATII:
zona A= 1.10
zona B= 1,05
zona C= 1,00
zona D= (0,85
Pentru inchiriere numai de cladiri se aplica coeficientul 1,0
(k2.3) TIPUL ZONEI
-intravilan= 1,2
-extravilan = 1,0
{K3) CAl DE ACCES;
- drumuri publice: - modemizate (asfaltate) = 1.2
- nemodernizate = 1,0
(K4) ENERGIE ELECTRICA: - bransament = 1.2
- extindere(functie de distanta) 0.5 — 1.0
(K35)APA ST CANAL : - bransament= 1,2
- extindere (1,8 — 0,9
- lipsa retea in localitate = 1.0
(K6)— GAZE NATURALE : - bransament = 1.2
- extindere 0.8
- lipsa retea= 1,0
(K7) FACILITATI PLANIMETRICE : teren plat= 1,2
teren cu panta max. 3/100 =109
teren ¢u panta peste 3/100 - 0,6 — 0.8
Pentru inchiriere numai de eladiri se aplica coeficientul 1.0
(K8) -~ DURATA INCHIRIERI :
<=]lan=1.0
| =3ani= 1.1
3-5ani=12
5-10ani=14




NOTA :

Inchirierea terenurilor si cladirilor se face prin licitatie publica, valoarea definitiva a taxei de
inchiriere anuala se va stabili dupa desfasurarea licitatiei (valoarea din oferta validaia drept
castigatoare) si se va stipula in contractul de inchiriere,

Chiria se indexeaza la inceputul fiecarui an fiscal, conform indicelui de indexare stabilit prin
hotarare a Consiliului Local Oituz.
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