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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunocastere a documentatiei

= Denumirea Intocmire Plan Urbanistic Zonal pentru
proiectului: FABRICA PROCESARE LEGUME, FRUCTE SI CIUPERCI,
COMUNA OITUZ, JUDETUL BACAU
= |Initiator COMUNA OITUZ, PRIN PRIMAR BODEA GHEORGHE
(beneficiar):
= Elaborator proiectant urbanism - “MUNTEANU IOAN - BIROU INDIVIDUAL
(proiectant): DE ARHITECTURA”, lasi,

sef proiect si urbanism - arh. Munteanu loan .

= Subproiectanti, instalatii edilitare - ing. lonel Scuriu,
colaboratori: topografie - ing. Larisa Blanaru,
geotehnica - ing. Catana Constantin .

= Data elaborarii: [UNIE 2018 .

1.2. Obiectul P_.U_Z_
= Solicitari ale temei program

Planul Urbanistic Zonal (prescurtat in continuare P.U.Z.) urmareste realizarea
unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic i configurarea ansamblului
compozitional in zona studiatd, pentru realizarea unei hale procesare legume, fructe si
ciuperci, pe terenul in suprafata de 6 000,0 mp (0,6 ha) apartindnd beneficiarului:
Comuna Oituz prin primar Bodea Gheorghe.

Zona studiata prin P.U.Z. este definita in plansa U2 prin puncte albastre. Terenul
apartinand beneficiarului va fi denumit in continuare amplasament, suprafata,
proprietate, teren - studiat si respectivamplasament .

Obiectul P.U.Z. se constituie intr-un studiu ce consta in analiza situatiei
existente, a potentialului de dezvoltare urbanistic a zonei si propuneri de organizare
functionald, volumetrica si tehnicd a proprietatii studiate, urmarindu-se totodata
definirea reglementarilor care vor sta la baza dezvoltérii viitoare a amplasamentului.
= Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Pentru zona studiata nu exista prevederi special in cadrul programului de
dezvoltare a localitatii.

Amplasamentul studiat in suprafata totala de 6000,0 mp este proprietate privata
a comunei Oituz conform extrasului de carte funciara nr. 10108/ 24.05.2017 si a
mentiunilor din avizul primarului comunei Oituz nr. 7666/ 22.06.2017, amplasamentul
fiind in extravilanul satului Oituz, comuna Oituz, conform Planului Urbanistic General,
proiect nr.1/ 1999 aprobat prin H.C.L. Oituz nr. 9/ 21.01.2016.

Pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare pentru implementare in zona a
obiectivului se propune realizarea planului urbanistic zonal care sa permita extinderea
intravilanului satului Oituz, comuna Oituz, cu 6000,0 mp.

Folosinta actuala: teren neproductiv.

Destinatia stabilita prin P.U.G. : zona terenuri agricole in extravilan.
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1.3 Surse documentare
: . Llsta studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
w8 el Terenul studiat situat in extravilanul comunei nu este inclus intr-o documentatie
*CTFdE urbanlusm avizata si aprobata legal care sa reglementeze conditiile de autorizare a
constructiilor. Anterior prezentului P.U.Z. a fost elaborata Strategia de dezvoltare locala
a comunei Oituz, judetul Bacau, pentru perioada 2015 - 2025.
= Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
Concomitent cu intocmirea P.U.Z.-ului , la nivelul amplasamentului studiat s-au
elaborat:
- studiul geotehnic,
- planuri topografice scara 1:1000 si 1:5000 .
De asemenea se vor elibera avize ale detinatorilor de utilitati si acorduri de la
institutiile abilitate .
= Date statistice
Nu a fost necesara utilizarea de date statistice la acest proiect .
= Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei
Proiecte de investitie ce se vor elabora pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei:
- modernizare drum DE cu N.C. 63625 si N.C. 60493,
- amenajare intersectie intre drum DE si DN 11 (E 574),
- extinderea retelelor edilitare .

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

= Date privind evolutia zonei
= Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Amplasamentul studiat in suprafata totala de 6000,0 mp este proprietate privata
a comunei Qituz conform extrasului de carte funciara nr. 10108/ 24.05.2017 si a
mentiunilor din avizul primarului comunei Oituz nr. 7666/ 22.06.2017, amplasamentul
fiind situate in extravilanul satului Oituz, comuna Oituz , conform Planului Urbanistic
General, proiect nr.1/ 1999 aprobat prin H.C.L. Oituz nr. 9/ 21.01.2016.

Intravilanul satului Oituz se afla la o distanta de aproximativ 40,0 m fata de
latura de sud a limitei de proprietate a terenului studiat.

Dezvoltarea functiunii de hala procesare legume, fructe si ciuperci in aceasta
zona (studiata) coreleaza potentialul economic si uman disponibil cu aspiratiile de ordin
social si economic al comunei Oituz, fiind in concordanta cu reglementarile P.U.G. si cu
normele in vigoare, asigurand continuitatea functionala, incadrarea in context si
conformarea privind solutiile tehnico edilitare.

Datorita actualelor obiective strategice de dezvoltare, a numarului de locuitori si
a organizarii localitatii , ce va continua sa se extinda pe terenurile disponibile, atat in
interior cat si spre extenor fiind necesare: modernizarea si extinderea retelelor edilitare
existente, realizarea si extinderea celor deficitare, modernizarea si extinderea cailor de
circulatie si nu in ultimul rdnd inlocuirea vechilor constructii (fara valoare arhitecturala,
degradate) cu constructii moderne care sa raspunda noilor nevoi ale societatii.

Prezenta documentatie urmareste integrarea imobilelor construite in zona si
realizarea unei compozitii urbanistice coerente atat spatial - volumetric, cét si estetic.
= Potential de dezvoltare

Zona studiata prezintd potential pentru dezvoltarea si restructurarea cadrului
construit si amenajat, prin: extinderea zonei industriale, a functlunllor complementare si
amenajarea terenului liber, in legaturd cu o artera de mrculatle importanta national
europena.
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2.2 Incadrarea in localitate

= Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

205eE @ Terenul este situat in extravilanul satului Oituz, limita sudica de proprietate a

"a“cestma este situat la aproximativ 40,0 m fata de limita intravilanului existent.

= Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Amplasamentul studiat este situat in partea estica a satului Oituz, comuna Oituz,
in extravilan si la aproximativ 133,0 m fata de drumul national. Circulatia intre zona
studiata si alte localitati se realizeaza prin intermediul drumul de acces DE:

- catre est prin DN 11 catre Onesti ~ 11 km,

- catre vest prin DN 11 catre sate ale comunei Oituz, pana la ~ 20 km,
- catre vest prin DN 11 catre Targu Secuiesc ~ 58 km,

- catre nord prin DN 11 si apoi DJ 116 catre Targu Ocna ~ 12 km .

Vecinatéti construite ale terenului, fata de limita de proprietate:

- la E: cu DE drum de acces cu N.C. 63625 si N.C. 60493 ; iar peste acesta cu
proprietati apartinand persoanelor fizice si juridice, ~ 7,0 m pana la constructie C1 -
N.C. 61801 - Ciubotaru Loredana , ~ 15,5 m pana la constructie N.C. 60955 - Ciubotaru
Loredana,

- la S: cu proprietate apartinand comunei Oituz, N.C. 63972, teren extravilan, partial
intravilan, fara constructii,

- la V: cu proprietati apartinand persoanelor fizice si juridice, N.C. 63690, fara
constructii,

- la N: cu proprietati apartinand persoanelor fizice si juridice, N.C. 60498, constructia
C2 se afla pe limita de proprietate, respectiv ~12,5 m pana la constructia C1.

In zona studiatd conform avizului primarului comunei Oituz nr. 7866/ 22.06.2017,
in zona exista retele de alimentare cu: energie electrica, gaze naturale si apa- canal.
Constructile propuse se vor racorda la retelele edilitare, dupa prelungirea celor
existente in zona.

In imediata apropiere a zonei studiate (la distante mai mici de 500,0 m ) nu se
gasesc institutii de interes general (publice, private), cum ar fi: scoala gimnaziala,
gradinita (educatle) biserici (culte) mici magazine si supermarket (comert); oficiul
postal (comunicatii); dispensar si farmacie (sanatate); mici baruri (alimentatie publica);
pensiuni (turism); camin cultural si biblioteca (cultura); post de politie (ordine publica) .

Z.3. Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica:
* Relieful

Relieful proprietatii studiate se incadreaza geomorfologic in Subcarpatii
Moldovei, regiunea Depresiune Tazlau Casin, Valea Oituzului.

Terenul are forma regulata, cu latura scurta dinspre nord paralela cu cea din
sud, avand drumul de acces DE cu N.C. 63625 si N.C. 60493 in estul proprietatii, iar
latura lunga dinspre vest este paralela cu latura est. Terenul are o panta
descrescatoare de la N la S, diferenta de nivel fiind de ~1,0 m .
= Reteaua hidrografica

Zona studiatd este situata in bazinul hidrogarafic al raului Siret. Raul Oituz este
un afluent al raului Trotus, ce izvoraste din Muntii Ciucului si se varsa in raul Siret. Albia
raului Oituz se afla la ~530,0 m de limita sudica a terenului studiat. Hidrogeologic zona
contine ape subterane in straturi acvifere: captive de stratificatie si freatice.
Amplasamentul studiat nu este inundabil C.T.N. (coata terenului natural) ‘fiind peste
nivelul drumului DN 11.
= Clima

Clima zonei este temperat - continentala, prezentand particularitati determinate
de inaltimea reliefului. Temperatura medie anuala este de 9,4° C. Luna cea mai calda
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este iulie, iar cea mai rece este ianuarie. Fiind influientata de circulatia si caracterul
maselor de aer din nord si nord-vest (valea Bistritei), cu precipitatii in anii secetosi sub
500 mm/ an, iar in anii ploiosi peste 800 mm/ an.

Y £ Conditii geotehnice

Pentru prezentul P.U.Z. s-a elaborat un studiu geotehnic din care am extras:

- geomorfologic: zona amplasamentului se incadreaza in regiunea Depresiune Tazlau
Casin, Valea Oituzului,

- geologic: zona este caracterizatd de prezenta depozitelor Neogene sub formatiunile
Cuaternara,

- incadrarea seismica: “C” - caracterizata prin: acceleratia pentru cutremure - ag = 0,25,
perioada de control - Tc = 0,7 s, grad seismic asimilat (MSK) - VIII,

- adancimea de inghet - 0,90 m de la suprafata terenului,

- apa subterana se gaseste la adancimi intre 0,9 m si 3,6 m, cu caracter ascensional,

- risc geotehnic moderat, categoria geotehnica 2,

- concluzii si recomandari ale studiului geotehnic:

- amplasamentul studiat are stabilitatea asigurata in conditiile actuale, cu
conditia respectarii recomandaérilor din prezentul studiu,

- se propune ridicarea cotei terenului natural,

- fundarea constructiilor la -1,5 m prin intermediul pernei de balast de minim
1,0 m grosime (cu evazarea egala cu grosimea), in stratul de argila grasa, prin
sprijinirea peretilor sapaturii cu palplangse metalice cu ancoraj,

- fundatiile se vor lega prin retele de grinzi, trotuarele de langa cladiri vor avea
latimea de minim 1,5 m,

- in executie si expluatare se vor respecta masurile de prevenire a baltirii si
infiltrarilor de orice fel, cu mentinerea nivelului hidrostatic scazut prin
intermediul epuismentelor, corelate cu o retea de drenaj catre canalele de
desecare exitente si propuse,

- respectarea normativelor si legislatiei in vigoare in: proiectarea, executia si
exploatarea constructiilor propuse .

= Riscuri naturale

Amplasamentul studiat are stabilitatea asigurata in conditiile actuale. Terenul nu
este supus inundatiilor, viiturilor de apa din precipitatii si alunecarilor de teren, daca se
realizeaza sistematizarea terenului conform studiului geotehnic. Riscul seismic este
relativ, cu perioada de revenire la ~50, 100 ani .

2.4. Circulatia
= Aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei a circulatiei: rutiere,
feroviare, navale si aeriene

Zona studiata este limitrofa drumului de acces DE cu N.C. 63625 si N.C. 60493
la estul proprietatii, ce face legatura cu un drum important DN 11 (E 574), ce unesc
intre ele localitatile apropiate (Oituz, Onesti) si cele situate in judetul Bacau , respectiv
prin intermediul altor drumuri judetene si nationale sau europene cu cele situate in
regiunea Moldovei si cu restul Romaniei .

in zona studiatd nu se gasesc circulatii feroviare, navale sau aeriene, ce pot fi
utilizate in diversificarea si fluidizarea traficului .
= Capacitati de transport

Capacitatea de transport este datd de cantitatea de marfuri si/ sau numarul de
calatori care se pot deplasa cu mijloacele de transport auto intr-o ora sau intr-o zi,
intr-un anumit sens de circulatie; si depinde de tipul de autovehicule si capacitatea de
circulatie. Capacitatea de CIrcuIatle este reprezintd de numarul maxim de autovehicule
care pot circula pe un sector de drum intr-un sens sau in ambele sensuri de circulatie,
intr-un timp determinat, si se calculeaza in functie de latimea drumului, gradul de
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vizibilitate, viteza de deplasare, tipul de vehicule (proportia celor grele), posibilitatea
efectudrii depasirilor.
L ose " Circulatia rutierd in zona studiata se desfisoard pe o trama stradald
{+dimensionata conform legislatiei in vigoare, I4timi ale caii de rulare si ale
acostamentelor. Principala cale de circulatie din aceasta zona este drumul de acces cu
N.C. 63625 si N.C. 60493 la estul proprietatii, care comunica cu DN 11.

DN 11 (E 574) este un drum asfaltat cu 2 benzi de circulatie (drum national
european, tip 1l - de legaturd), cate una pe fiecare sens, si aflat in stare buna; acesta
are o latime cuprinsa intre 7,50 m si 8,00 m si acostamente de ambele parti cu latimea
variabila intre 1,50 m si 3,00 m, se afla la sud de terenul studiat. Acest drum este intens
circulat facand legatura intre orasele Targul Secuiesc si Onesti, prin localitatea Oituz.

DE - drum de acces cu N.C. 63625 si N.C. 60493 este un drum asfaltat cu 2
benzi de circulatie (drum comunal, tip IV - de folosinta locala) acesta are o latime de
7,0 m, fara acostamente. Este un drum slab circulat ce face legatura dintre zona
studiata, proprietatile private din zona si DN 11.

Se propune modernizarea acestei cai de circulatie DE (7,0 m drum + 1,0 m
acostament, partial trotuar pe amplasament) pentru a acoperi necesitatile populatiei
din zona si ale transportatorilor.
= Greutati in fluenta circulatiei, precum si dintre acestea si alte functiuni ale

zonei

Nu sunt constatate incomodari intre tipurile de circulatie si functiunile zonei
studiate.

Proprietatea este accesibila auto si pietonal dinspre DE - drumul de acces cu
N.C. 63625 si N.C. 60493 la estul proprietatii .
= Necesititi de modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere

noi

Este necesara redimensionarea drumului DE drumul de acces cu N.C. 63625 si
N.C. 60493, modernizarea acestuia va fi realizata de catre beneficiar - comuna Oituz
din fonduri proprii. Drumurile existente in zona studiata vor trebui intretinute periodic.
Pentru satisfacerea necesitatilor beneficiarilor investitiei este necesara realizarea unor
alei auto si pietonale, respectiv platforme in interiorul amplasamentului .
= Capacitati si trasee ale transportului in comun

La DN 11 (E 574) existd trasee de transport in comun, respectiv trasee de:
autobuz si maxi-taxi, ce asigura necesarul de transport corespunzator .

* Intersectii cu probleme

in zona studiaté se vor amenaja intersectiile conform legislatiei in vigoare. Se va
amenaja un acces semnalizat corespunzator, la iesirea de pe amplasament, spre
DE - drum de acces cu N.C. 63625 si N.C. 60493, de asemenea va fi amenajata si
semnalizata corespunzator si intersectia dinte DE si DN 11.
® Prioritati

Dlsfunctlonalltatlle constatate in circulatia de pe strada DE drumul de acces cu
N.C. 63625 si N.C. 60493, au dus la crearea unor prioritati:

- dimensionarea si asfaltarea traseului strazii, amenajarea acostamentelor,
- organizarea C|rculat|e| de pe traseu si a intersectiei cu DN 11 (treceri de pietoni,
marcaje rutiere si semne de circulatie, etc).

‘_'.:»}L.
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2.5 Ocuparea terenurilor
= Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Zona studiata are in componenta terenuri neconstruite si construite, proprietate
private apartinand persoanelor fizice si Jurldlce terenuri cu functiuni agro - industriale.
Folosinta actuala a terenului - neproductiv; destinatia stabilita prin P.U.G. - zona
terenuri agricole in extravilan.
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= Caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona (parcelele alaturate):
- la-E: peste drumul de acces DE sunt terenuri partial construite, apartinand Ciubotaru

i ., kgredana - N.C. 61801 cu functiuni de vulcanizare si atelier de dezmembrari auto si
”C“NC 61800 cu functiune de parc de dezmembrari auto; respectiv Amagdei Mihai -

N.C. 60955 cu functiune de atelier reparatii auto; respectiv Abagheru Mihaela -
N.C. 60954 cu functiune atelier confectii metalice,

- la S: teren neconstruit, apartinand Comunei Oituz, N.C. 63972 cu functiune piata
agro- alimentara,

- la V: terenuri neconstruite, apartinand persoanelor fizice si juridice, N.C. 63690,

- la N: teren partial construit, apartinand persoanelor fizice si juridice, N.C. 60498 cu
functiune de teren sportiv .

Amplasamentul studiat este compus din o singura parcela cu folosinta actuala
neproductiv, ce are o suprafata totala de 6000,0 mp si este proprietatea privata a
comunei Qituz prin primar Bodea Gheorghe .
= Relationari intre functiuni
" Relationarea intre functiuni se face prin intermediul circulatiilor auto si pietonale.
In zona studiatd predomina functiunea agricold, urmata de cea comerciala si cea de
locuire ce relationeaza prin locuitorii sé&i cu functiunile: educatie, cult, comunicatii,
sanatate, alimentatie publicd si alte servicii, situate la distanta (intre ~500,0 m si
~3000,0 m). Locuitorii din zond se deplaseaza preponderent cu autovehiculele
personale si mai putin pedestru sau cu mijloacele de transport in comun de la DN 11 .

In aceste spatii ar fi oportuna dezvoltarea unor activitati/ servicii ce pot da o
dinamica economica si vizuala drumului national.
= Gradul de ocupare al zonei cu fond construit

Zona studiatd este ocupata in special de cladiri cu functiune: administrativa,
industriala, comert si de depozitare ; si prea putin de constructii cu functiune de locuire
si anexe aferente .
= Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent (pe o raza de 250,0 m de la limitele amplasamentului)
ocupa o suprafatd mica de teren (preponderent fiind terenul neconstruit), este relativ
ordonat si distribuit fatd de drumurile din zona drumului national si cel de exploatare, cu
cladiri dispuse izolat si retrageri variabile.

Caracteristici ale cladirilor ce ocupa zona amplasamentului (pe o distanta de
250,0 m fatad de limita de proprietate):

- la E: peste drumul de acces cu N.C. 63625 si N.C. 60493; constructie P, cu
functiunea vulcanizare, atelier dezmembrari auto, garaj si birouri, structura din cadre
metalice, acoperire tip sarpantd si aflatd in stare buna, apartinand lui Ciubotaru
Loredana - N.C. 61801 si teren N.C. 61800 pentru parc dezmembrari auto, fara
constructii apartinand lui Ciubotaru Loredana; constructie P+1, cu functiunea service
auto si birouri, structura din cadre metalice, acoperire tip sarpanta si aflata in stare
buna, apartinand lui Amagdei Mihai - N.C. 60955; teren N.C.60954 pentru atelier
confectii metalice, fara constructii apartinand lui Abagheru Mihaela,

- la S: teren neconstruit N.C.63972, apartinand Comunei Qituz, pentru realizare piata,

- la V: terenuri neconstruite N.C. 63690, apartinand persoanelor fizice si juridice, ,

- la N: teren partial construit N.C.60498, constructie P+M, cu functiunea vestiare si
birouri pentru teren sport, structura din caramida si cadre din beton armat, acoperire tip
sarpanta si aflata in stare buna, apartinand persoanelor fizice si juridice .

Pe terenul proprietate a comunei Oituz nu se gasesc constructii.
= Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata beneficiazad de urmatoarele servicii, situate la o distanta ce variaza
intre ~500,0 m si ~3000,0 m fatd de amplasament: turism (pen3|un|) sanatate
(dispensar si farmame) comert (allmentar bunuri de larg consum, supermarket),
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invatamant (scoala gamnaaala gradinité), ordine publicd (post de politie), transporturi

,(trasee de transport in comun - maxi-taxi), de cult (biserici), alimentatie publica (mici

Uy
*C.

hémrl) si telecomunicatii (oficiul postal) .
. AS|gurarea cu spatn verzi
In zona studiatd existd spatii libere neamenajate (terenuri agricole). Spatiul
verde amenajat 7l gasim in cadrul parcului central din localitatea Oituz. Spatiile libere
existente pe amplasamentul studiat se pot inierba, planta si amenaja conform acestui
PUZ .
= Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Amplasamentul si zona studiatd nu sunt supuse riscurilor naturale din inundatii
sau viituri de apa din precipitatii, alunecari de teren, in conditiile actuale date (conform
functiunilor, indicilor urbanistici existenti prin P.U.G.) si daca se va sistematiza corect
proprietatea studiaté prin P.U.Z. si ulterior proprietatile limitrofe .
e Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile zonei studiate sunt urmatoarele:
- ocuparea terenurilor si a spatiilor libere cu terenuri agricole neutilizate $i neamenajate.

2.6. Echipare edilitara

In zona studiata se gasesc urmatoarele retele edilitare : apa - canal, energie
electrica, gaze natural ; conform avizului primarului comunei Oituz nr. 7866/
22.06.2017. Constructiile propuse se vor racorda la retelele edilitare, dupa prelungirea
celor existente in zona.

Stadiul echiparii edilitare a zonei se va corela cu infrastructura localitatii .
* Retele de distributie apa potabila

Langa DN 11 exista retea de distributie a apei potabile .
= Retele de canalizare

Tn zona studiata exista retea de canalizare la DN 11.
* Retele de transport energie electrica

Langa DN 11 exista retea de distributie a energiei electrice.
" Retele de telecomunicatii

Tn zona studiata exista retea de telefonie si internet/ cablu-Tv, la DN 11 .
* Retele de alimentare cu gaze naturale

Tn zona studiats exists retea de alimentare cu gaz metan, la DN 11.
= Retele de alimentare cu energie termica

In zona studiata nu existad retele de termoficare. Incalzirea se face in sistem
individual prin centrale termice pe lemne/ gaz.
* Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati edilitare ale amplasamentului:
- necesitatea extinderii retelelor .

2.7. Probleme de mediu
= Relatia cadru natural - cadru construit

Cadrul natural este definit de: clima, vant, hidrologie, relief, vegetatie/ fauna.
Cadrul construit este alcatuit din: constructii cu functiuni diverse, circulatii, instalatii
edilitare, etc. Cadrul construit este influentat de cadrul natural prin: diferente de
temperatura circulatia aerului, circuitul apei in natura: ploaie/ zapada, umiditate, cursuri
de apa, apa freatlca pozitia vailor si colinelor, prezenta plantatiilor. Cadrul natural este
influentat de cadrul construit prin: constructile ce adapostesc servicii/ functiuni,
realizarea strazilor si trotuarelor, executia retelelor edilitare, in plus producandu se
zgomot si poluare. Cele doua sunt strans Iegate intr-o relatie de interdependenta,
putandu-se astfel influenta reciproc, de accea este necesara pastrarea unui echilibru in
relatia dintre cadrul natural si cel construit.
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in zona studiatd, cadrul natural (neamenajat) este predominant fatd de cel
construit (amenajat), de aceea zonele libere existente ar trebui amenajate cu spatii
-»,-f;-*w aﬁg;zl si plantate.
e Evidentierea riscurilor naturale si antropice

in zona studiatd nu sunt ewdentlate riscuri naturale si antropice, daca: se
respecta coeficientii urbanistici pe amplasament (conf. P.U.Z.), pe proprietatile limitrofe
(conf. P.U.G.), sunt respectate recomandarile de sistematizare din studiul geotehnic
(ridicarea cotei terenului), sunt evacuate eficient apele de pe aplasament (prin utilizarea
canalelor existente si propuse) .
= Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona

Drumul existent DE cu N.C. 63625 si N.C. 60493, respectiv echiparea edilitara
adiacenta nu prezinta riscuri pentru zona .
= Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

in zona studiatd nu sunt evidentiate valori de patrimoniu ce necesita protectie.
= Evidentierea potentialului balnear si turistic

[n zona studiaté nu se ewdentiaza un potentlal balnear si turistic .

Din analiza factorilor de mediu rezultd c& in zona studiat:
- nivelul de poluare fonica si a aerului este mediu, valorile de trafic sunt medii, respectiv
ridicate pe anumite perioade de timp,
- microclimatul este potrivit pentru desfasurarea activitatilor preconizate (construire hala
procesare legume, fructe si ciuperci),
- proiectarea atenta a investitiei poate crea spatii reprezentative, racordate la cadrul
natural existent .

2.8 Optiuni ale populatiei

= Prezentarea optiunilor populatiei

= Punctele de vedere ale administratiei publice locale asupra politicii proprii de
dezvoltare urbanistica a zonei

Optiuni ale populatiei (beneficiarilor) pentru zona studiata:

- realizarea constructiilor industriale, functiuni complementare si dotari aferente,
- realizarea retelelor edilitare interioare si a aleeilor auto si pietonale pe amplasament.

Punctele de vedere ale adminstratiei publice locale in domeniul dezvoltarii
urbanistice a zonei studiate:

- promovarea functiunii de hala procesare legume, fructe si ciuperci,

- amenajarea spatiilor libere si ocuparea eficienta a terenurilor,

- realizarea drumului de acces DE pentru accesul facil la viitoarele constructi,

- racordarea la retelele edilitare existente .

= Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitérile beneficiarului si felul
cum urmeaza a fi solutionate

Amplasamentul studiat beneficiaza de urmatoarele oportunitati: accesul la o cale
de circulatie din zona (DE drumul de acces cu N.C. 63625 si N.C. 60493 si de acolo
spre DN 11), prezenta cadrului natural (privelistea catre dealurile limitrofe) si
posibilitatea de racordare la toate utilitatile edilitare (dupa extindere) .

Aceastd lucrare (P.U.Z.) utilizeaza date preluate din documentatiile eleborate
anterior si concomitent cu ea, optiuni ale populatiei (beneficiarilor) in corelare cu
punctele de vedere ale administratiei publice locale Tn domeniul dezvoltarii urbanistice
si oportunitati oferite de zona studiata .

Elaboratorul P.U.Z. propune solutionarea solicitarilor beneficiarului prin:

- sistematizarea verticala si orizontald a amplasamentului pentru realizarea investitiei,
- construirea unei unitati de procesare legume, fructe si ciuperci si functiuni
complementare (birouri, vestiare, etc),
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- ametiajarea terenului liber cu spatii verzi/ plantate,

w5 p(gLunglrea retelelor existente si modernizarea drumului de acces DE .

9 *QCE LB
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

* Prezentarea sintetica a concluziilor studiilor de fundamentare elaborate
anterior si concomitent cu P.U.Z. , a celor ce justificA enuntarea unor
reglementari urbanistice

Din studiile de fundamentare elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z. actual,
se desprind urmatoarele concluzii:

- pe terenul studiat se va putea construi in conformitate cu studiul geotehnic intocmit,

- se vor gasi solutii pentru a extinde retelele edilitare si a suplini lipsa celor insuficient

dezvoltate,

- traseul paralel cu DE - drumul de acces cu N.C. 63625 si N.C. 60493 se va proteja cu

perdele de protectie, amplasate conform legislatiei in vigoare .

3.2 Prevederi ale P.U.G.

Prevederile P.U.G. aprobat, cu implicatiile asupra:
= Dezvoltarii urbanistice a zonei studiate

Conform Planului Urbanistic General al localitatii Oituz terenul este situat in
extravilan la ~ 40,0 m de limita intravilanului existent, si contine teren neproductiv.
Extinderea functiunilor propuse, hala procesare legume, fructe si ciuperci, in zona
studiata reprezinta o continuare fireasca a procesului de dezvoltare a localitatii Oituz.
» Cailor de comunicatie (circulatie)

Caile de circulatie existente in zona studiatd, DE - drum de acces, permit
realizarea legaturii intre proprietate si comuna Oituz, respectiv Tg. Secuiesc si Onesti.
= Relatiilor zonei studiate cu localitatea si cu zonele vecine

Amplasamentul studiat este situat langa drumul de acces DE, ce face legatura
cu DN 11, in extravilanul comunei Oituz, in partea de est a localitatii Oituz, intr-o zona
cu terenuri agricole, constructii industriale si de comert, respectiv locuinte izolate,
individuale si colective mici. Zona studiata relationeaza prin intermediul cailor de
circulatie cu zonele vecine ale comunei Oituz, respectiv cu orasul Onesti .
= Mutatiilor ce pot interveni in folosinta terenurilor

Folosinta terenurilor poate fi modificatd doar prin realizarea de P.U.Z.-uri. In
cazul acestui proiect este necesara modificarea categoriei de folosinta a terenului, din
neproductiv in curti - constructii ; si a functiunii, din teren extravilan zona terenuri
agricole in extravilan, in teren intravilan - hala procesare legume, fructe si ciuperci.
= Lucrérilor majore prevazute in zona

In zona studiatd nu se vor realiza lucrari majore in afara celor prevazute prin
studiul geotehnic.
» Dezvoltarii echiparii edilitare

Zona studiatd este dezvoltatd edilitar, necesitdnd prelungirea si realizarea
retelelor pe amplasament, realizarea de lucrari periodice de intretinere si ingroparea
tuturor retelelor situate la vedere (daca este posibil) .
= Protectiei mediului

Prin functionarea constructiilor propuse este necesara protejarea calitatii: apei,
aerului si solului, prin amplasarea pe fiecare parcela a urmatoarelor: decantor pluvial,
separator de grasimi si/ sau separator de hidrocarburi, respectiv alte echipamente care
sa retina la sursa emisiile produse, toate dimensionate in functie de activitatile
preconizate si cu respectarea legislatiei in vigoare. Deseurile rezulatate sunt depozitate
corespunzator pana la transportarea catre gropa de gunoi a localitatii, de catre firme
specializate .

Nu se prevad efecte semnificative asupra mediului, in timpul exploatarii

9
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investitiei. Nu sunt identificate situatii de risc potential sau zone si factori de mediu
posnbﬂ a fi afectati, in conditiile respectarii prevederilor studiului geotehnlc Nu sunt
o Y neéésare masuri pentru prevenirea, reducerea, si acolo unde este posibil,
contracararea efectelor adverse semnificative asupra mediului .

in cazuri de accidente sau situatii de forta majora se va actiona in consecintd, se
va izola zona in cauza, se va limita pe cat posibil extinderea situatiei si se vor anunta
autoritatile competente (tel. 112) .

3.3. Valorificarea cadrului natural
= Posibilitati de valorificare a cadrului natural, relationarea cu formele de relief,
prezenta unor oglinzi de apa si a spatiilor verzi
Cadrul natural va fi pus in valoare prin sistematizarea si amenajarea peisagera a
terenului. Proprietatea studiatd va fi sistematizatd si amenajatd in concordanta cu
suprafata, pozitia si specificul constructiilor. In zona studiatd nu existd spatii verzi
amenajate de tip parc public sau ogllnzu de apa. Amplasamentul are vedere spre
dealurile inconjuratoare, elemente ce pot concura la o arhitectura specifica zonei, cu
spatii libere amenajate si deschideri spre natura.
= Construibilitatea si conditiile de fundare ale terenului, adaptarea la conditiile
de clima, valorificarea unor potentiale balneare
Pe terenul studiat se va edifica respectand caracteristicile geotehnice ale
terenului si aliniamentele propuse prin P.U.Z. . Prin proiect se propune realizarea unor
volume cu o arhitecturd moderna, cu deschideri echilibrate spre exterior, cu elemente
constructive corect fixate, imbinate si etanseizate (adaptate la conditiile climatice), cu
structura de rezistenta durabila .
Zona nu beneficiaza de potential balnear .

3.4. Modernizarea circulatiei

= In functie de prevederile P.U.G. in domeniul circulatiei si concluziile studiilor
de fundamentare

Localitatea Oituz are o trama stradald partial urbana, cu drumuri principale (de
legaturd, DN 11 Tg. Secuiesc - Onesti) dimensionate conform fluxurilor de circulatie, cu
respectarea normelor/ legislatiei in vigoare si drumuri secundare (de colectare si
vicinale) ce necesita redimensionarea profilului ‘carosabil. Amplasamentul se gaseste in
partea de est a localitatii Oituz .

Amplasamentul are acces direct din drumul DE - drum de acces cu N.C. 63625
si N.C. 60493, ce va fi modernizat de catre beneficiar - Comuna Oltuz din fonduri
proprii.

e Organizarea circulatiei si a transportului in comun (modernizarea si
completarea arterelor de cn'culatle aS|gurarea locurilor de parcare si garare,
amplasarea statiilor de transport ifn comun, amenajarea unor mtersectn
sensuri unice, semaforlzarl)

Modernizarea si completarea circulatiei in zona studiata se va realiza prin
redimensionarea drumului de acces DE si crearea unei zone de intoarcere
dimensionate conform normativelor (pentru gabaritul autospecialelor de interventie),
drum existent in zona, fara a fi necesare alte modificari ale arterelor din zona .

in apropierea zonei amplasamentului existé statie de transport in comun, de maxi-

taxila DN 11 .

Intersectia dintre drumul DE si DN 11, trebuie amenajata si marcata
corespunzator (raze de curbura, marcaje rutiere, semen de circulatie, etc).

Prin acest P.U.Z., se propune:

- modernizarea traseului caii de acces DE (carosabil asfaltat cu latimea de 7,0 m si

acostamente/ trotuare din pavele cu latimea de minim 1,0 m) cu posibilitatea realizarii

manevrei de intoarcere,
10
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- asjgurarea unui acces cu latimea de minim 7,0 m pe amplasament,
- prévederea unor parcari supraterane, suficiente pentru deservirea functiunilor propuse
. /0 u@;@nform anexei nr. 5 din H.G. nr. 525 din 1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
‘S ciF Toate acestea vor fi dimensionate si semnalizate cu marcaje si semne de
circulatie conform legislatiei in vigoare.
= Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru handicapati)
Acostamentele existente si trotuarele propuse sunt dimensionate conform
normativelor, si pot prelua pietonii din cladirile existente si propuse din zona studiata .
Nu sunt amenajate si nu se propun piste pentru biciclisti in zona studiata .
Pentru persoanele cu handicap locomotor se vor realiza amenajari specifice in
spatiile publice .

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant
teritorial, indici urbanistici

= Functiunile propuse in zona, grupate pe unitati si subunitati teritoriale, pentru
care se enunta reglementari, conditii de conformare si construire prevazute in
regulament
= Stabilirea destinatiei terenurilor din zona
Proprietatea studiatd are propuse functiuni omogene ce se constituie in o
singura Unitate Teritoriala de Referintd (U.T.R.), cu indicativul P 1 - hala procesare
legume, fructe si ciuperci .
= Stabilirea categoriei de interventie urbanistica pentru fiecare functiune
Categorii de interventie urbanistica:
- construire hala procesare legume, fructe si ciuperci,
- amenajarea aleiilor auto si pietonale, si a parcajelor in interiorul parcelei (-lor),
- modernizarea drumului de acces DE,
- amenajarea spatiilor libere cu: spatii inierbate, plantatii diverse (arbori, arbusti), alei
pietonale si auto, platforme, terase, etc .
= Bilantul teritorial al zonei, existent- propus, proportional pentru functiuni si
mutatiile ce intervin in ocuparea propusa a terenurilor

Bilantul teritorial existent N.C. 63973 - zona terenuri agricole in extravilan

~ 0
Zone functionale Slépnzarfa)l'ga din /tltz)tal
Suprafata constructii 0,0 0,0 %
Suprafata circulatii - drum 0,0 0,0 %
Suprafata spatii libere neamenajate - teren agricol 6 000,0 100,0 %
Suprafata parcela P.U.Z. 6 000,0 100 %
din care teren intravilan 0,0 0.0 %

Bilantul teritorial propus N.C. 63973 - U.T.R. P 1

S 0,
Zone functionale Sl;;;;a{;‘e)\t,a din f)otal
Supraf.constructii-hala procesare legume, fructe si ciuperci 3 000,0 50,0 %
Suprafata circulatii - alei, trotuare, parcare 1.800,0 30,0 %
Suprafata spatii libere amenajate - inierbate, plantate 1 200,0 20,0 %
Suprafata parcela P.U.Z. m 6 000,0 100,0 %
din care teren intravilah”, A\ = _/ 6 000,0 100,0 %

11
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. Zona construibila este suprafata din interiorul limitelor stabilite prin documentatia
de -urbanism, in care se poate construi conform R.L.U. al P.U.Z, astfel pentru
"ok USTER. - P 1.
Vies HIN LI 2 q
9 =c.1 5functiuni propuse :

- constructii/ hale procesare legume, fructe si ciuperci, si altele asemenea,
- cladiri administrative - birouri, vestiare muncitori,
- constructii/ hale pentru depozitare,

- constructii si amenajari ale instalatiilor edilitare, constructii tehnice (anexe).

- aliniamentul stradal la DE drum de acces cu N.C. 63625 si N.C. 60493 va fi de 2,0 m
fata de marginea drumului; respectiv 5,50 m fata de axul drumului,

- regimul de aliniere propus va fi de 3,0 m fata limitele de proprietate laterala dreapta
(nord) si fata de limita de proprietate posterioara si 8,0 m fata de limita de proprietate
laterala stanga (sud), conform cotelor indicate in plansa U2 de reglementari urbanistice
- zonificare,

- P.O.T. maxim = 50%, C.U.T. maxim =1,00,

- indltimea constructiilor propuse va putea varia in conformitate cu volumetria propusa
si nu va depési naltimea de 15,0 m .

Distantele intre constructii si intre acestea si limitele de proprietate; pozitiile,
ariile, numarul si volumetria cladirilor; ariile si dispunere spatiilor libere amenajate si a
circulatiilor; pozitia si dimensiunea acceselor ; pot varia la autorizare cu respectarea
avizelor obtinute , sia R.L.U. al P.U.Z. aprobat .

In afara zonei construibile conform R.L.U. al P.U.Z., se pot realiza cornise si
streasine ale constructiilor, pe limita de proprietate se va construi gard; iar terenul se
poate amenaja cu: spatii inierbate, plantatii diverse, alei pietonale si/ sau auto, parcare,
platforme, terase, si altele asemenea; constructii si instalatii aferente instalatiilor; toate
cu respectarea Codului Civil .

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
= Alimentarea cu apa: lucrari necesare pentru extinderea capacitatii instalatiilor
de alimentare cu apa la sursa, tratare si aductiune; dezvoltari ale retelelor de
distributie din zona; modificari partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente
In zona studiatd conform avizului primarului comunei Oituz nr. 7866/ 22.06.2017,
exista retea de alimentare cu apa potabila. Constructile propuse se vor racorda la
reteaua edilitara ca prelungire a celei existente langa DN 11.
Contorizarea consumului se face prin intermediul unui apometru montat in camin
(de apometru) pe fiecare parceld. Necesarul de apa pentru consumator se va
determina conform STAS 1341/1 si STAS 1478. Se vor amenaja si hidranti stradali.

= Canalizare: imbunatitiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona;
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare
in zona studiata conform avizului primarului comunei Oituz nr. 7866/ 22.06.2017,
exista retea de canalizare. Amplasamentul se va racorda la reteaua de canalizare
existenta in zona drumului DE.
Apele pluviale de pe proprietate vor fi colectate prin canale de scurgere si vor fi
directionate catre reteaua propusa in zona DN 11.

= Alimentarea cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum electric;
propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare; extinderi sau devieri
de linii electrice: modernizarea liniilor electrice existente; modernizarea
iluminatului public

12
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in zona studiatad conform avizului primarului comunei Oituz nr. 7866/ 22.06.2017,

s _exista retea de alimentare cu energie electrica.

0 F(’“, o Amplasamentul se va racorda la reteaua existenta la DN 11 si apoi se vor realiza
retelele interioare de alimentare cu energie electrica. Pentru alimentarea cu energie
electrica la parametrii de calitate impusi de actualele reglementari, se va monta 1 post
de transformare.

lluminatul stradal se va realiza cu corpuri de iluminat protejate montate pe stalpi
amplasati la minim 20,0 m unii de altii si alimentati de la reteaua locala .

= Telecomunicatii: extinderea liniilor de telecomunicatii; noi amplasamente
pentru oficii postale, relee, posturi de radio si televiziune

Se va prelungi reteaua existentd langa DN 11 si apoi se vor realiza retelele
interioare de telecomunicatii.

In zona studiatd nu existad oficiu postal, nu se prevad noi amplasamente, fiind
suficient oficiul postal existent din localitatea Oituz .

De asemenea nu sunt necesare alte relee sau posturi radio- tv in afara de cele
existente, ce au acoperire locala, regionala si nationala .

= Alimentarea cu caldura: sisteme de incalzire propuse; tipuri de combustibili;
modernizari sisteme existente
La nivelul amplasamentului nu exista retea de termoficare .
Alimentarea cu energie termica a halei de procesare se va realiza individual cu
centrala termica, pe baza de combustibil lemnos/ gazos.
Emisia de noxe trebuie sa se incadreze in limitele prevazute in Legea 104/ 2011
privind calitatea aerului inconjurator .

= Alimentare cu gaze naturale: extinderi ale capacitatilor existente; procedura
de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale
in zona studiata conform avizului primarului comunei Oituz nr. 7866/ 22.06.2017,
exista retea de alimentare cu gaz natural (metan).
Amplasamentul se va racorda la reteaua existenta de gaz metan existenta in
zona DN 11.

Lungimea si consumurile necesare retelelor de utilitati se vor cunoaste in
momentul realizarii proiectului tehnic pentru fiecare tip de instalatie in parte,
dupa obtinerea avizelor necesare. Proiectele vor fi realizate de firme specializate,
agreate de catre furnizorii de utilitati .

Se va amplasa pe parcela : decantoare pluviale, separatoare de grasimi si/
sau separatoare de hidrocarburi, respectiv alte echipamente care sa retina la
sursa emisiile produse, toate dimensionate in functie de activitatile preconizate si
cu respectarea legislatiei in vigoare .

" Gospodirie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea, depozitarea i
tratarea deseurilor; extinderi pentru baze de transport in comun; constructii si
amenajari specifice

Pe amplasament se va amenaja un punct gospodaresc (P.G.) pentru sortarea si

colectarea gunoiului, in pubele metalice si/ sau din plastic, situat conform plansa U3 .

Nu sunt necesare extinderi pentru baze de transport in comun sau constructii si
amenajari speciale .
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3. 7 Protectia mediului

‘Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari)

2*" Functiunile din zona studiata au un caracter nepoluant, ludndu-se toate masurile
pentru eliminarea poluarii din: apa, aer si sol, prin controale privind respectarea
prescriptiilor si normelor in vigoare. Pentru diminuarea emisiilor din traficul auto se
propune realizarea plantatiilor de protectie langa drumul DE .

Mentinerea calitati mediului Tntre limite acceptabile, cu tendinta de aducere la
parametrii naturali, constituie o linie strategica esentiala a programului de management
al mediului pentru judetul Bacau .
= Prevenirea producerii riscurilor naturale

In zona studiata nu se cunosc situatii ce pot genera riscuri naturale .

Pentru realizarea constructiilor propuse se vor respecta unele masuri referitoare
la: sistemul de fundare, mentinerea caracteristicilor terenului, executia sistematizarii,
realizarea sistemului de colectare a apelor pluviale pe amplasamente, realizarea
instalatiilor de apa si canalizare .
= Epurarea si preepurarea apelor uzate

Nu este necesara epurarea si preepurarea apelor uzate .
= Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere obtinute se vor depozita in locul amenajat din cadrul
parcelei, in pubele, se vor ridica periodic si se vor transporta de catre firma specializata
catre locul de depozitare la localitatii .
= Recuperarea ternurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

n zona nu exista terenuri degradate sau a cdror maluri trebuie consolidate, nsa
se va acorda o atentie deosebita la sistematizarea terenului studiat (ridicarea CTN). Se
vor realiza plantatii de protectie/ aliniament langa drumurile existente .
= Organizarea sistemelor de spatii verzi

In zona studiatd nu exista spatii verzi amenajate de tip parc public. Terenurile
libere existente se pot amenaja cu spatii inierbate si plantate. Prin proiectul P.U.Z. se
propune o acoperire de minim 20 % cu spatii verzi si plantate, pavele ecologice.
= Protejarea bunurilor de patrimoniu, instituirea de zone protejate

Zona studiatd nu dispune de bunuri de patrimoniu si nu trebuie instituita nici o
zona de protectie. Monumentul eroilor din satul Oituz este situat pe deal la ~2 835,0 m
de amplasment.
= Refacere pesagistica si reabilitare urbana

Se va acorda o atentie deosebita la completarea spatiilor libere dintre constructii
cu amenajari peisagere specifice.

Nu este necesara reabilitarea urbana a zonei studiate.
= Valorificarea potentialului turistic si balnear

in zona studiata nu se ewdentlaza un potential balnear.

Potentialul turistic al localitatii Oituz este dat de insemnatatea istorica a comunei
Qituz, ce a fost scena unor batalii aprige in timpul Primului Razboi Mondial. “A Treia
Batalie de la Oituz a fost o confruntare militard complexa desfasurata intre armata
romana sprijinita de trupele Republicii Ruse, impotriva trupelor germane si austro-
ungare, in timpul campaniei militare romanesti din 1917 din Primul Razboi Mondial.
Batalia - purtata in perioada 8 - 22 august 1917 s-a desfasurat pe axele principale ale
vailor Slanicului, Oituzului si Casinului din judetul Bacau si a avut ca scop strategic - de
partea Puterilor Centrale patrunderea in valea Trotusului spre Onesti si apoi spre Adjud
pentru a se face jonctiunea cu armatele amice aflate in ofensiva la Marasesti, iar de
partea Romaniei pe acela de aparare si de mentinere a liniei frontului. Succesul
strategic a fost de partea Armatei Romane, chiar in contextul unei inaintari reale pe
teren - de mica amploare - a inamicului.”
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Astfel potentialul turistic al comunei Oituz se poate dezvolta prin: reabilitarea/
restaurarea cladirilor de patrimoniu, realizarea infrastructurii de vizitare a obiectivelor
|stgrice prin crearea unor trasee turistice.

r:q‘-gsi,fﬁ’a} Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al
retelelor edilitare majore
Disfunctionalitatile din domeniul circulatiei pot fi eliminate prin:
- mentinerea intr-o perfecta stare de functionare a autovehicolelor,
- intretinerea periodica a imbracamintii strazilor,
- realizarea si intretinerea perdelelor vegetale de aliniament si plantarea de specii cu
frunze persistente care sa asigure protectie tot timpul anului .
Disfunctionalitatile din domeniul retelelor edilitare majore pot fi eliminate prin:
- realizarea atentd a instalatilor de apa si canalizare, pentru a impiedica scurgerile
necontrolate,
- realizarea ingropata a retelelor aeriene existente (dacé este posibil) .

3.8. Obiective de utilitate publica

= Enuntarea obiectivelor de utilitate publicd (pe domenii; denumirea lucrarii,
categoria de interes, suprafata sau lungimea lucrarii)
Amplasamentul studiat in suprafatd de 6 000,0 mp este in proprietatea comunei
Oituz prin primar Bodea Gheorghe , cu N.C. 63973.
In zona studiata existd urmatoarele obiective de utilitate publica:
- circulatii/ cai de comunicatie:
- DE, drum acces - obiectiv de interes comunal,

- este necesar redimensionarea acestuia si crearea unei zone de intoarcere a
autospecialelor,

- aceasta lucrare se va realiza de catre beneficiar - comuna Oituz;

- sisteme de protectie a mediului:

- realizarea plantatiilor de protectie/ aliniament pe partea de est a
amplasamentului 1anga drumul DE ~89,0 m, respectiv pe partea de sud
~39,0 m - obiectiv de interes local,

- aceast3 lucrare se va realiza de catre beneficiar - Comuna Oituz,

- echipari ale teritoriului:

- reteaua de apa potabila - obiectiv de interes local,

- reteaua de canalizare - obiectiv de interes local,

- reteaua electrica de joasa tensiune - obiectiv de interes local,

- reteaua de telecomunicatii (telefonie si internet/ cablu Tv) - obiectiv de interes
1ocal

- reteaua de gaz metan de presiune medie - obiectiv de interes local,

- lucrarile de prelungire a retelelor cat si realizarea retelelor interioare se vor
realiza de catre beneficiar, respectiv comuna Oituz .

Enuntarea obiectivelor de utilitate publicd este facuta si prin tabel pe plansa U4

- proprietatea asupra terenurilor .

» Tipuri de proprietate in zona (terenuri proprietate publica si privata - de
interes national, judetean, local; terenuri proprietate privata a persoanelor
fizice sau jurldlce)

Amplasamentul studiat apartine comunei Oituz.
Terenuri proprietate publica din zona limitrofa amplasamentului:

- la E: drumul DE .

Terenuri proprietate privata din zona limitrofa amplasamentului:

- la E: peste drum DE, terenuri apartinand persoanelor fizice si juridice,

- la S: terenuri apartinand comunei Oituz,
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- la V terenuri apartinand persoanelor fizice si juridice,
- las N terenuri apartinand persoanelor fizice si juridice .

N 'zfuitlrculatla terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor

KER At propuse; terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in proprietatea publica sau

privata a unitatilor administrative - teritoriale; terenuri aflate in proprietate
privata, destinate concesionarii sau schimbului
Pentru largirea drumului DE, la est de amplasament, se propune o suprafata de
~190,0 mp. Pentru aceasta lucrare pot avea loc schimburi sau concesionari de terenuri
intre detinatori .

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
= Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
P.U.G.

Amplasamentul studiat se inscrie in zona functionala U.T.R. P1 : Hala
procesare legume, fructe si ciuperci .
- Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea

programului de dezvoltare

in zona studiatd este oportuna realizarea investitiei de procesare a resurselor
agricole, contribuind astfel la sustinerea programului de dezvoltare a comunei Oituz si a
judetului Bacau .
= Prioritati de interventie

Prioritatile de interventie sunt legate de:
- caile de circulatie (modernizarea drumului de acces DE si amenajarea unui trotuar,
amenajarea intersectiei cu DN 11),
- retelele edilitare (extinderea retelei de: apa potabila, canalizare, energie electrica, gaz
metan si telecomunicatii, si realizarea celor interioare pe amplasament)
- masurile de protectie ale mediului (perdele de protectie, pe latura de est catre drum
DE si pe latura de sud) .
= Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii

Avandu-se in vedere pozitia amplasamentului de-a lungul céii de circulatie DE,
se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone urbane bine structurate prin :
- tratarea unitara din punct de vedere functional si plastic,
- structurarea spatial-volumetrica si functionala a zonei,
- rezolvarea corecta a circulatiei auto si pietonale in zona,
- punerea in valoare a perspectivelor favorabile catre zona studiata si a celor dinspre
zona studiata catre zonele inconjuratoare,
- rezolvarea unitard a intregii zone studiate si articularea corecta la zonele
inconjuratoare,
- analizarea atenta si conformarea spatiilor urbane create, atat a celor publice cat si a
celor private,
- amenajarea atentd a zonelor verzi, cat si dispunerea elementelor de mabilier urban
care vor contribui la realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat,
- folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi si culori armonios studiate .

= |Indicarea lucrarilor necesare a fi elaborate ulterior: detalierea propunerilor in
alte studii (P.U.D.); proiecte prioritare de investitii, care sa asigure realizarea
obiectivelor, in special in domeniul interesului general; prezentarea etapelor
viitoare, actori implicati, atragerea de fonduri, etape de realizare, programe de
investitii
Dupa aprobarea P.U.Z., daca se doreste modificarea: reglementarilor cu privire
la accesurile auto si pietonale, retragerilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarii architectural - volumetrice, modului de ocupare a terenului,
designului spatiilor publice, dupa caz, reglementarilor cuprinse in ilustrarea urbanistica,
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parte integrant& din documentatia de urbanism (conform art. 32, alin. 5a din Legea 350
diny 12001 cu completarile si modificarile ulterioare) si procentul de ocupare a terenului
¢ 4 JEJOnform art. 48, alin. 2 din Legea 350 din 2001); se poate intocmi P.U.D. .
o Proiecte prioritare de interventie propuse primariei comunei Oituz:

- amenajarea intersectiei dintre drumul DE si DN 11,
- modernizarea drumului de acces DE,
- extinderea retelelor edilitare (apa potabila, canalizare, energie electrica, gaz metan si
telecomunicatii),
- realizarea perdelelor de protectie/ aliniament la drumul DE .

Costul estimativ pentru aceste investitii este de ~ 1 000 000,0 lei, realizabile prin
contributia financiara a primariei comunei Oituz.
= Consecintele economice si sociale la nivelul U.A.T.

Consecintele economice si sociale la nivelul localitatii si comunei Oituz ale
realizarii investitiilor propuse prin acest P.U.Z. sunt date de:
- crearea de locuri de munca prin absorbtia si stabilizarea fortei de munca la nivel local,
intrucat procesarea este doar o parte a procesului de valorificare a resurselor,
- promovarea incluziuni sociale (“ansamblul de masuri si actiuni multidimensionale din
domeniile protectiei sociale, ocupdrii fortei de munca, locuirii, educatiei, sanatatii,
informarii - comunicarii, mobilitatii, securitatii, justitiei si culturii, destinate combaterii
excluziunii sociale si asigurarii participarii active a persoanelor la toate aspectele
economice, sociale, culturale si politice ale societatii”) si combaterea saraciei,
- eficientizarea utilizarii resurselor agricole locale,
- diversificarea activitatilor economice din zona, incurajarea investitillor in domeniul
agriculturii, mai ales in directia cultivarii si valorificarii: fructelor, legumelor, ciupercilor si
altelor asemenea, pe plan local,
- crearea de asociatii ale cultivatorilor,
- cresterea incasarilor la bugetul local, va duce la posibilitatea realizarii unor proiecte
din “Strategia de dezvoltare locala a comunei Oituz, judetul Bacau, pentru perioada
2015 - 2025" .

Intocmit,
wh. Munteanu loan .
Sef proiect,

rh. Munteanu loan .
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