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Ca urmare a cererii adresate de domnul primar Bodea Gheorghe, reprezentant al
U.A.T. Oituz, cu sediul in judetul Bacau, comuna Qituz, satul Oituz, str. Principald, nr. 1250,
inregistratd la nr. 16245 din 10.09.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se
emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 26 din 2.19..2071%....

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal Fabricd procesare legume, fructe si
ciuperei, generat de imobilul situat in judetul Bacdu, comuna Oituz, extravilan, identificat
prin numirul cadastral 63973, conform Certificatului de urbanism nr. 297 din 18.07.2018
eliberat de Consiliul Judetean Bacidu, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.

Terenul ce va fi reglementat are suprafata de 6000 m’ reprezentand lotul cu numarul
cadastral 63973, situat in extravilanul comunei Oituz, care are categoria de folosintd teren
neproductiv si este amplasat in zona terenurilor agricole.

Conform studiului de oportunitate depus de solicitant terenul ce va fi reglementat este
liber de constructii.

Conform studiului de oportunitate depus de solicitant teritoriul este delimitat la nord
de imobilul cu numirul cadastral 60498 (zona terenuri agricole), la est de drum de exploatare,
la sud de imobilul cu numarul cadastral 63972 (zona terenuri agricole), la vest de imobilul cu
numarul cadastral 63690 (zona terenuri agricole).

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servitugi

Activitatea propusi (procesare legume, fructe si ciuperci) poate fi asimilatd zonei
unitatilor industriale si de depozitare.

In vederea construirii halei propuse este necesard schimbarea functiunii terenului care
face obiectul planului urbanistic zonal (6.000 m?) din zona terenuri agricole in zond pentru
unititi industriale si de depozitare.

La elaborarea planului urbanistic zonal se vor respecta prevederile Ordonantei nr.
43/1997 privind regimul juridic al drumurilor si cele ale Ordinului nr. 50/1998 emis de



Ministerul Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind proicctarea si realizarea
strizilor in localitatile rurale.

Conform Regulamentului general de urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 6, pct. 6.9,
pentru constructiile industriale vor fi prevazute spafii verzi si aliniamente cu rol de protectie,
in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totali a terenului.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime)
- [naltimea maxima admisa a cladirilor - 15m, conform propunerii din studiul de
oportunitate,
- Inaltimea minima a cladirilor - 15m, conform propunerii din studiul de oportunitate,
- P.O.T. maxim admis - 50%, conform propunerii din studiul de oportunitate,
- C.U.T. maxim admis - 1,0, conform propunerii din studiul de oportunitate.

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor

Accesul la obiectivul propus se face din drumul de exploatare situat la limita esticd a
lotului care va fi reglementat.

Conform Regulamentului general de urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 4, pct. 4.12,
pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Locurile de parcare necesare functiunii propuse vor fi amenajate In afara spatiului
public, in interiorul lotului reglementat. Avand in vedere prevederile Regulamentului general
de urbanism (H.G. nr. 525/1996), anexa 5, pct. 5.12, pentru constructii industriale vor fi
previzute parcaje in functie de specificul activitifi, dupd cum urmeaza:

- activititi desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfisurate pe o suprafata de 100-1.000 mp. un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfisurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Conform studiului de oportunitate unitatea propusd va avea acces la utilitati prin
extinderea retelelor de alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu energie electric si cu gaze
existente la drumul national DN11, iar incalzirea spatiilor interioare se va realiza de la o
centraldl termicd individuald pe combustibil lemnos/gazos.

5. Capacitatile de transport admise

Prin studiul de oportunitate se propune modernizarea drumului de exploatare astfel
incAt acesta si aibi un profil de 9,00 m, conform prevederilor legale privind strazile secundare
din localitatile rurale. Calea de acces va f{i configuratd astfel incdt sid permitd accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
In vederea aprobarii planului urbanistic zonal sunt necesare acorduri/avize de la
urmitoarele institufit:

- Agentia de Protectie a Mediului Bacau,

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacau,

- Ministerul Culturii si Identitatii Nationale,

- Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale,

- Directia Judeteand de Sanatate Publica Bacau.

- Directia Regionala de Drumuri si Poduri Iasi.

- Raportul informirii si consultarii publicului,

- H.C.L. Oituz privind avizarea P.U.Z.



7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Conform ,Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™ al comunei
Oituz. sectiunile a 3-a si a 5-a, in cazul planurilor urbanistice zonale publicul va fi implicat in
urmétoarele etape:

- in etapa pregititoare,

- in etapa elaborarii propunerilor,

- in etapa aprobdrii planului urbanistic zonal,

- in monitorizarea implementarii planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Conform art. 31 din regulamentul mentionat anterior, planurile urbanistice zonale se
initiazd si finanteaza de citre autorititile publice locale sau de persoanele juridice sau fizice
interesate (cu exceptia zonelor protejate), cu sprijinul, dupé caz, al autoritatilor administratiei
publice locale, pentru:

- situatii in care Planul urbanistic general prevede detalierea unei zone prin plan
urbanistic zonal,

- zone in care s-a instituit un anumit regim de protectie,

- prin cererea de emitere a Certificatului de urbanism se solicitd o derogare de la
prevederile Planului urbanistic general,

- conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun.

Conform art. 34 investitorul privat initiator al planului urbanistic zonal va afisa, la
solicitarea autorititii publice responsabile cu informarea publicului, anuntul model panou 2
din Metodologie pe panouri rezistente la intemperii, in loc vizibil la parcela care a generat
intentia elabordrii planului urbanistic.

Conform art. 11 din regulament, initiatorul planului urbanistic va propune un calendar
pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului, iar impreund cu
proiectantul va discuta propunerea cu cei interesati.

Conform art. 14 alin. 1 din regulament finantarea activititilor de informare si
consultare a publicului va fi suportatd de cétre initiatorul planului urbanistic.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 297 din 18.07.2018 eliberat de Consiliul Judetean Bacau.

Achitat taxa de 50 lei, conform Chitantei nr. 1006 din 19.06.2018.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-peosta-la data de 9.1Q.20\%...

p. Arhitect-sef,
Cristina RACOVHANU




